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Одлуку о изради Плана детаљне регулације Туристичког комплекса 'ПЛАТАНИ'', (у 
даљем тексту План), број I-06-1-75/2016, донела је Скупштина oпштине Кучево, дана 
07.06.2016. године (измена и допуна Одлуке бр. I-06-1-135/2016 од 13.09.2016. године).  
Саставни део Oдлуке је и одлука о изради Стратешке процене утицаја Плана на 
животну средину. 
 
План се ради у две фазе: Материјал за рани јавни увид  и Нацрт плана.  
Материјал за рани јавни увид садржи елементе потребне за упознавање јавности са 
општим циљевима, сврхом израде плана, могућим решењима и ефектима планирања. 
 
Плански основ за израду Плана: 

− Просторни план општине Кучево ("Службени гласник општине Кучево" број 4/11). 
 
Правни основ за израду Плана: 

− Закон о планирању и изградњи ("Службени гласник РС" бр. 72/09, 81/09-исправка, 
64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 54/13-одлука УС, 
98/13-одлука УС, 132/14 и 145/14), у даљем тексту: Закон; 

− Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС" бр. 64/15), у даљем тексту: 
Правилник. 
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1. ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 

 
Оквирна граница обухвата Плана иде спољном регулацијом Државног пута IIА реда бр. 
147 (на северу), а затим се спаја са спољном регулацијом приступне саобраћајнице 
комплекса "Платани" (са Општинског пута Кучајна-Церемошња), обухватајући и 
комплекс Кучајнског језера (на крајњем истоку планског обухвата) и иде међом шуме 
Врандук (ка југу), обухватајући и брдо Врандук (врх Сависка са платоом - видиковцем), 
све до пресека међе шуме са претходно поменутом приступном саобраћајницом 
(правац ка Церемошњи, на крајњем југу планског обухвата) и Циганским потоком. Од 
ове тачке, граница плана иде уз Цигански поток ка северо-западу, пењући се уз Бањско 
брдо све до Бањског потока, обухватајући комплекс "Платани" и војни комплекс 
"Кучајна", као и брдо Мајдан (северно од овог комлекса), да би (на крајњем западу 
планског обухвата) поново пратила спољну регулацију поменутог државног пута, све 
до почетне тачке овог описа.  

 
Оквирна површина обухвата Плана је око 130 ha и приказана је на графичком прилогу. 
 
Према потреби, у току израде Плана могуће су корекције обухвата, тако да ће коначна 
граница обухвата Плана бити дефинисана у фази Нацрта плана. 
 
Графички прилог бр.1.1.  Катастарска и ортофото подлога са границом обухвата 
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2. КРАЋИ ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА 

 
Просторни план општине Кучево (у даљем тексту: ППО), представља непосредни 
плански документ вишег реда, чије смернице треба да буду уграђене у предметни 
План. С обзиром на значај локације и програмске смернице (пројектни задатак) 
општинске управе, обухват Плана разматран је са аспекта могућности и ограничења 
које је дефинисао ППО. 
 
Према ППО, намену простора у обухвату Плана, у највећем проценту заузимају шуме и 
шумско земљиште у државном власништву (ЈП "Србијашуме", ШГ "Северни Кучај"), а 
доста су мање присутни пољопривредно земљиште и шуме у приватном власништву 
(источни део планског обухвата).  
 
У обухвату плана је и Кучајнско језеро (вештачка акумулација  настала преграђивањем 
Кучајнске реке, леве притоке Пека, у циљу заштите села Кучајна од њених бујичних 
вода), као и војни комплекс "Кучајна" (обухваћен Мастер планом отуђења 
непокретности, т.ј. према закључку Владе РС није неопходан за функционисање Војске 
Србије, тако да се за њега могу планом дефинисати друге намене, уз сагласност 
Министарства одбране и регулисање својинских односа). 
 
У смислу контроле експлоатације, пошумљавања и прираста дрвне масе, констатује се 
да су шуме у државном власништву у врло задовољавајућем стању. Одрживо 
газдовање шумама подразумева и вишенаменско коришћење, а пре свега коришћење 
потенцијала шума у сврхе одмора и рекреације, у складу са захтевима заштите 
природних ресурса и животне средине. Осим тога, искоришћавања природних и 
еколошких потенцијала шума, а према планским приоритетима, обухвата и 
реализацију пројеката: 

− сакупљања и узгоја лековитог биља и шумских плодова са еколошких подручја; 

− формирања центара за сакупљање и прераду лековитог биља и шумских плодова; 

− прераде самониклог биља и шумских плодова у мањим погонима за производњу 
разноврсних финалних производа; 

− дораде, паковања и маркетиншке обраде ових производа, са еко-знаком. 
 
Плански приоритети у развоју туризма подразумевају валоризацију и промоцију 
локалних специфичности, са посебним потенцијалима за манифестациони, излетнички, 
спортско-рекреативни, сеоски, ловно-риболовни и спелеолошки туризам. Главна 
ограничења за активирање ових потенцијала су мали смештајни капацитети, 
инфраструктурна неопремљеност и условљеност значајнијим инвестиционим 
улагањима. Пружање одговарајућих погодности за инвеститоре (за почетак: израда 
одговарајуће урбанистичке документације) и унапређење мреже општинских и 
некатегорисаних путева који воде до туристичких дестинација, први су корак у 
остваривању ових планских приоритета. 
 
Графички прилог бр. 2.1. Извод из ППО Кучево - реферална карта бр. 1 

Графички прилог бр. 2.2. Извод из ППО Кучево - реферална карта бр. 2 

Графички прилог бр. 2.3. Извод из ППО Кучево - реферална карта бр. 3 
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3. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И 

ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА  

 

3.1. Постојећа намена земљишта 

 
На основу увида у јавно доступне податке Републичког геодетског завода о 
непокретностима (KnWebPublic интернет сервис), и извршене евиденције врсте и 
начина коришћења земљишта, као и имаоца права на свакој појединачној парцели у 
обухвату Плана, сачињена је следећа табела постојеће намене површина, која даје 
информације о заступљености основних намена земљишта у обухвату Плана, а према 
његовом својинском статусу:  
 
основна 
намена 

земљишта 

државна 
својина 

П 
ha / % 

приватна 
својина 

П 
ha / % 

укупно 
ha / % 

шумско 
земљиште 

(Србијашуме) 
65,2 

шумско  
земљиште 

0,8 66,0 

oстале 
површине 

(Србијашуме) 
3,8 

oстале  
површине 

1,7 5,5 
шуме и 
шумско 
земљиште 

укупно  
шуме 

у држ.својини 

69,0 
53 % 

укупно 
шуме 

у прив.својини 

2,5 
2 % 

шуме:    71,5 
              55 % 

пољопривр. 
земљиште 

(Србијашуме) 
34,8 

пољопривр. 
земљиште 

13,8 47,9 
пољопри-
вредно 
земљиште укупно  

пољ. земљ.  
у држ.својини 

34,8 
27 % 

укупно  
пољ. земљ.  

у прив.својини 

13,8 
10 % 

пољ. 
земљ.:  47,9 
              37 % 

грађ.земљиште  
изван грађ. 
подручја 

0,4 
грађ. земљ. 
изван грађ. 
подручја  

1,5 1,9 

земљиште 
посебне намене 
(Мин.одбране) 

3,8 − − 3,8 

саобраћајне  
површине 

3,2 − − 3,2 

грађе-
винско 
земљиште 

укупно  
грађ. земљ.  
у држ.својини 

7,4 
6 % 

укупно  
грађ. земљ. 

у прив.својини 

1,5 
1 % 

грађ. 
земљ.:   8,9 
               7 % 

водотокови  
и водене 
површине 

1,8 − − 1,8 
воде и 
водно 
земљиште 

укупно  
водно земљ.  
у држ.својини 

1,8 
1% 

укупно  
водно земљ.  
у прив.својини 

− 

водно 
земљ.:    1,8 
                1% 

укупно 
ha / % 

државна  
својина 

113,0 
87 % 

приватна 
својина 

17,8 
13 % 

            130,8 ха 
             100 % 
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Највећи проценат изграђеног простора у обухвату Плана припада земљишту посебне 
намене, т.ј. војном комплексу "Кучајна". Према условима Министарства одбране за 
потребе израде ППО Кучево (бр. 4134-5 од 28.12.2009.), овај комплекс је обухваћен 
Мастер планом отуђења непокретности које нису од неопходне за функционисање 
Војске Србије и за који се Планом могу дефинисати друге намене.  
 
Реализацији нових планских решења може се приступити након претходне сагласности 
и мишљења Министарства одбране и регулисања својинских односа у складу са 
Законом о јавној својини ("Службени гласник РС" бр. 72/11, 88/13, 105/14), а у поступку 
пред Републичком дирекцијом за имовину РС. 
 
Прецизан и ревидиран третман комплекса посебне намене и одговарајуће мере 

заштите, даће Министарство одбране, кроз поступак издавања својих услова и захтева 

за потребе прилагођавања предметног Плана потребама одбране земље. 

 
Графички прилог бр. 1.2. Постојећа намена површина са прегледном 

                                           имовинском картом 

 

3.2. Постојећа мрежа саобраћајне и комуналне инфраструктуре 

 
Саобраћајна инфраструктура: 

 
Обухват Плана тангира (са северне стране) државни пут IIA реда бр. 147 (деоница 
Петровац на Млави - Кучево), одакле се (источно од границе планског обухвата) одваја 
општински пут бр.13 (Кучајна - Церемошња), којим се приступа предметном комплексу. 
Од општинског пута, западно од насеља Кучајна, а непосредно испред бране на 
Кучајнском језеру, скреће се десно, макадамским путем у дужини од око 1 км, до 
некадашњег војног комплекса "Кучајна", који је у саставу планираног туристичког 
комплекса "Платани". Овај пут прихвата теретни саобраћај у функцији превоза дрвне 
масе из околних шума, као и превоза камена из локалних површинских копова.  Осим 
поменутих, у обухвату Плана је више јавних саобраћајница - прилазних путева (у 
функцији, или ван функције), пешачких и планинарских стаза, шумских и 
некатегорисаних путева. 
 
Eлектрoенергeтска инфраструктура: 

 

Кроз обухват Плана пролази 10 кV далековод ка истоку и насељу Кучајна, тангирајући 
војни комплекс "Кучајна" и Кучајнско језеро. У обухвату Плана не налази се 
трафостаница 10/0,4 kV, која би обезбедила прикључак на нисконапонску мрежу. 
Најближи прикључак на постојећу нисконапонску мрежу налази се у насељу Кучајна 
(око 300 м од бране на Кучајнском језеру). Јужно од обухвата Плана пролази 110 кV 
далековод (Петровац-Мајданпек). 
 
Водопривредна инфраструктура: 

 
У оквиру војног комплекса "Кучајна" постоји каптирани извор пијаће воде, који служи и 
за снабдевање насеља Кучајна. На овом комплексу се налази и некаптирани извор, а 
нешто изван њега (код Лугарнице) и чесма.  
 
Кроз обухват Плана пролазе и следећи водотокови: Бањски и Цигански поток, који 
праве Мајданску реку, која се спаја са Чардачком реком са којом чини Кучајнску реку 
(лева притока Пека), на којој је формирана мини акумулација Кучајнско језеро. 
Водотокови нису регулисани. 
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Постојећи објекти, који већином нису у функцији, користили су појединачне (углавном 
ванстандардне) септичке јаме. 
 

3.3. Постојеће уређење зелених површина 

 
Нема уређених зелених површина у обухвату Плана. Доминира вегетација шума која је 
у већој мери у државном власништву (ЈП Србијашуме). Ту је доминантан густ склоп 
лишћара и четинара у оквиру долинских и брдских шума. Долински тип шума је 
прилично зарастао жбунастом вегетацијом, па су обале потпуно зарасле и тешко 
приступачне. На вишим надморским висинама четинарски појас се смењује са 
лишћарским. Изнад лишћарске шуме, пењући се ка највишим котама, налазе се ливаде 
и оранице, у  мањој мери.   
 
Уопштени специјски састав биљних врста, од лишћара чине: буква, храст, јасен, орах, 
багрем, бреза, врба, кисело дрво (као инвазивна врста) и др. У спрату жбуња су: 
дивља малина, дивља купина, дрењина, глог, шипурак, дивља ружа и разне коровске 
врсте. Четинарске врсте углавном чине јеле, борови и чемпреси. 
 
У централном делу планског обухвата налазе се вредна горостасна лишћарска стабла, 
од којих се највише истиче стабло платана, као централни мотив. Даљом планском 
разрадом неоопходно их је валоризовати, како би се са аспекта заштите природних 
вредности, предузеле мере њиховог даљег коришћења.  

 

3.4. Природне карактеристике простора 

 
Рељеф и морфологија: 

 

Рељеф ширег подручја је врло разнолик, доминирају уже и шире долинске површи над 
којима се дижу брежуљци и брда, обрасла густом вегетацијом. Просечна надморска 
висина предметног захвата је око 300 мнв, најнижа кота је на око 250 мнв, а највиша 
износи 423 мнв (врх Сависка на брду Врандук).  
 

Климатске карактеристике: 

 

Географска ширина, надморска висина и положај у односу на доминантне правце 
кретања ваздушних маса, утичу на обликовање општих и специфичних климатских 
одлика на планском подручју. Ово подручје има одлике умерено континенталне климе: 

− највише кишних дана је у мају и јуну месецу, а најмање у септембру и октобру; 
количина падавина у току једне године је око 750 mm.  

− средња годишња температура креће се између 8,8 и 11,3 0С; лети температуре 
расту и до 40 0С, а зими се спуштају и до -30 0С, па је годишња амплитуда -70 0С. 

− највећа релативна влажност ваздуха је у децембру, а најмања у априлу, августу и 
септембру. 

− у погледу ваздушних струјања, у јесењим, зимским и пролећним месецима 
доминирају сув и често врло јак југоисточни ветар (кошава) и нешто топлији и 
влажнији северозападни ветар. 
 

Хидрографија: 

 

Хидрографска мрежа предметног обухвата припада сливу Пека, који је и главни 
реципијент.  Слив је бујичног карактера.  Водотоци планског обухвата су: 

− Мајданска река, коју граде  Цигански и Бањски поток. 

− Кучајнска река, коју граде Мајданска и Чардачка река. 
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На Кучајнској реци је постављањем бетонске бране (20м дужине; 7м висине), 
седамдесетих година прошлог века формирана вештачка акумулација за потребе 
регулисања бујичног карактера реке и заштита Кучајне од поплава. 
 
Геолошке карактеристике: 

 

На основу  Геоморфолошке карте из ППО Кучево, основна компонента су пескови, док 
се шљункови и глине јављају у виду тањих прослојака. То је средње стишљива и 
средње деформабилна средина, средње до добро водопропусна. У зони глиновитих 
прослојака могу се очекивати појаве повремених издани слабе издашности. 
 

Сеизмолошке карактеристике: 

 

Према сеизмолошкој карти, која приказује очекивани максимални интензитет 
земљотреса за повратни период од 500 година, планско подручје се налази у зони 8 0 
MCS  скале.  
 

3.5. Заштита културних и природних добара 
 
Према ППО Кучево (одељак 4.6.2. Заштита, уређење и унапређење непокретних 

културних добара), у обухвату предметног Плана нису утврђена непокретна културна 

добра, као ни добра која уживају претходну заштиту. Евидентирано је археолошко 

налазиште "Мајдан Кучајна", али није јасно на ком локалитету, па према томе ни да ли 

је у обухвату Плана. За евидентирана археолошка налазишта успостављене су 

следеће мере заштите: 

− забрана неовлашћеног копања, одношења камена и земље са налазишта и 
прикупљања покретног археолошког материјала; 

− забрана извођења земљаних радова и изградње свих врста објеката и 
инфраструктуре без сагласности надлежне установе заштите, претходних 
археолошких истраживања и адекватне презентације налаза; 

− забрана сече стабала, превлачење стабала преко налазишта, пошумљавање 
терена; 

− забрана просипања и одлагање отпадних и штетних материја. 
 

Према условима Завода за заштиту природе РС, бр. 350-86/09-04, од 04.12.2009. који 

су издати за ППО Кучево, у оквиру планског обухвата нису евидентирана природна 

добра, нити природни објекти и простори који су у процедури заштите.  

 

Прецизну евиденцију, услове чувања, одржавања и коришћења, као и мере заштите 

културних и природних добара, даће надлежне институције (Завод за заштиту 

споменика културе - Смедерево и Завод за заштиту природе РС) у поступку израде 

Нацрта предметног Плана. 

 

3.6. Стање животне средине 
 
Макроеколошке карактеристике:  
 
Иако је Просторним планом Републике Србије општина Кучево високо категорисана у 
погледу квалитета животне средине, испољени су одређени проблеми на урбаном и 
руралном подручју.  
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Основни проблеми на урбаном подручју се пре свега односе на повишени ниво 
загађења ваздуха продуктима сагоревања насталих саобраћајем и топлификацијом. 
Присутан је и ризик од појаве хазарда услед изливања опасних материја које се 
превозе деоницама државних и других путева.  
 
Основни проблеми на руралном подручју су: нерегулисано прикупљање и 
неконтролисано испуштање отпадних вода у реципијенте (водотокови и земљиште); 
неконтролисано и неправило коришћење агрохемикалија у пољопривреди; нередовно 
прикупљање, или потпуно одсуство организованог прикупљања чврстог комуналног 
отпада. 
 
Такође, на подручју општине Кучево није решен проблем одлагања индустријског, 
медицинског и отпада из пољопривреде. Осим тога, стање квалитета воде у рекама је 
неповољно услед недовољне или неадекватне санитације насеља. Најповољније 
стање животне средине имају насеља са мањим бројем становника на брдском 
подручју и у подножју планина. 
 

Микроеколошка анализа:  

 

Сагледавајући простор у обухвату Плана, може се закључити следеће: 

− доминира неизграђен природни простор, који је прилично обрастао шумском 
вегетацијом, са стрмим обалама дуж водотока; 

− с обзиром да у обухвату Плана нема активних домаћинстава, нема загађења 
приликом сливања отпадних и фекалних вода; 

− нису евидентирани објекти и постројења који својим технолошким поступком могу 
изазвати негативан утицај на животну средину; 

− на неколико локација уочена су сметлишта, 

− саобраћајна бука је присутна и производе је камиони и возила дуж постојећег 
државног и општинског пута. 
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4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 

 
Основни циљ израде Плана је стварање планског основа за уређење и изградњу 
комплекса у коме би се развијали еко и етно туризам, прерада и презентација локалних 
пољопривредних производа, традиционално занатство, угоститељство и рекреација. 
Ово подразумева дефинисање простора у обухвату плана као јединствене просторне 
целине, са опредељеним зонама у којима је могућа изградња објеката одговарајућих 
намена, у складу са правилима уређења и грађења из плана, као и условима заштите 
животне средине и природних ресурса. 
 
Oпшти циљеви израде Плана су: 
 
− дефинисање односа земљишта за површине јавне и остале намене, као и 

регулација површина и објеката јавне намене; 
− дефинисање правила уређења и правила грађења; 
− развој комуналне инфраструктуре и опремање локације; 
− дефинисање услова и мера заштите природног и културног наслеђа и животне 

средине, као и мера енергетске ефикасности и приступачности.  
 
Посебни (секторски) циљеви израде Плана су: 
 

− очување постојеће нетакнуте природе уз одржив приступ и примену највиших 

еколошких стандарда у свим сегментима и секторима развоја, што се превасходно 

односи на: очување шумовитости простора; санацију сметлишта и одрживо 

управљање отпадом; примену најсавременијих техника и еколошких знања у 

туристичком комплексу (посебно у зони производње) и његовом инфраструктурном 

опремању, како се не би нарушио квалитет вода, ваздуха и земљишта; предвиђање 

и смањење ризика од настанка свих врста акцидента у зони и окружењу. 

− очување и унапређење шумских комплекса у функцији заштите подручја од ерозије 

и бујица, као и очување хидролошких карактеристика, биодиверзитета и предела. 

− пројектовање, реконструкција, адаптација и изградња свих објеката у туристичком 

комплексу, у етно-стилу традиционалне градње овог поднебља. 

− усклађивање фитосанитарних услова градње за све објекте у туристичком 

комплексу, према стандардима за планирану намену објекта. 

− дефинисање услова и правила уређења зеленила (формирање заштитних зелених 

појасева и сл.). 
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5. ПРЕДЛОГ ПЛАНСКИХ РЕШЕЊА 

 
Основни принципи планирања, коришћења, уређења и заштите простора у обухвату 
Плана су: 
 
− примена савремених принципа одрживог просторног и социо-економског развоја у 

планирању, уређењу и заштити простора; 
− заштита јавног интереса, рационално коришћење грађевинског земљишта и 

енергетска ефикасност;  
− заштита, уређење и одрживо коришћење природног и културног наслеђа и 

унапређење животне средине. 
 

План ће дефинисати неопходне елементе одређене Законом и Правилником, а 
нарочито: 
 

− поделу простора на карактеристичне зоне и целине; 

− претежне и компатибилне намене површина; 

− план регулације, нивелације и грађевинских линија; 

− услове за формирање грађевинских парцела; 

− коридоре и капацитете за мрежу и објекте инфраструктуре, са условима за 
прикључење објеката; 

− локације за које је обавезна израда урбанистичког пројекта; 

− правила за изградњу нових и реконструкцију, доградњу и адаптацију постојећих 
објеката, као и за њихово архитектонско обликовање; 

− правила уређења по зонама и целинама, као и услове за уређење слободних 
површина на грађевинским парцелама; 

− мере заштите природног и културног наслеђа; 

− друге елементе од значаја за спровођење плана.  
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5.1. Планирана претежна намена површина 

 
У обухвату Плана, биће дефинисана намена земљишта, на тај начин да представља 
генералну препоруку за преовлађујућу, претежну намену површина, што подразумева и 
присуство компатибилних намена и садржаја на предметном простору. 

 
Према предлогу претежне намене површина и потенцијалним садржајима, издвајају се 
следеће зоне, целине и подцелине: 
 

ознака назив напомена 
предлог претежне 
намене површина 

А. ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ 

I Кучајнско језеро 

I 1. Кучајнско језеро (акумулација на Кучајнској реци) 

I 1.1. Кучајнско језеро 

постојећа зона потапања са 
зоном заштите акумулације; 
паркирање уз главну 
саобраћајницу (за риболовце и 
излетнике) 

јавне намене: 
-  водене површине, 
-  зона потапања са 
зоном заштите, 

-  заштитно и 
специфично зеленило 

I 1.2. Излетиште 
уређење пешачких стаза, 
постављање мобилијара 

остале намене: 
-  туристичка 
инфраструктура 

II Видиковац "Врандук" 

II 1. Видиковац "Врандук" 

II 1.1. 
Видиковац-
запад 

хелиодром 
остале намене: 
-  туристичка  
   инфраструктура 

II 1.2. 
Видиковац-
исток 

видиковац - врх Сависка (423 
мнв); крајња станица инсталације 
висинског превоза 

остале намене: 
-  туристичка 
   инфраструктура 

III Туристички комплекс "Платани" 

III 1. Војска (војни комплекс "Кучајна") 

III 1.1. 
III 1.2. 
III 1.3. 

Производни 
комплекс 

према посебном програму; 
формирати појас заштитног 
зеленила ка турист.комплексу 

остале намене: 
-  радна зона 

III 1.4. 
Угоститељски 
комплекс 

према посебном програму 
остале намене: 
-  туристичка 
   супраструктура 

III 1.5. Парк-шума 
паркирање уз главну 
саобраћајницу (за дневне и 
стационарне туристе) 

остале намене: 
-  туристичка 
   инфраструктура 

III 2. Лугарница 

III 2.1. 
III 2.2. 
III 2.3. 

Туристичке 
атракције 

према посебном програму 
остале намене: 
-  туристичка 
   инфраструктура 

III 2.4. 
Комерцијално-
изложбени 
комплекс 

према посебном програму 
остале намене: 
-  туристичка 
   супраструктура 
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III 3. Сунчана ливада 

III 3.1. 

III 3.2. 

Спорт и 
рекреација 

према посебном програму 
остале намене: 
-  туристичка 
   инфраструктура 

III 3.3. 
Резиденцијални 
комплекс 

према посебном програму 
остале намене: 
-  туристичка 
   супраструктура 

III 4. Врандук 

III 4.1. 
Мини 
акумулација 

оријентациона зона потапања са 
зоном заштите планиране мини 
акумулације за рекреацију 

јавне намене: 
-  зона потапања са 
зоном заштите  

III 4.2. Излетиште 
уређење пешачких стаза, 
постављање мобилијара 

остале намене: 
-  туристичка 
   инфраструктура 

III 5. Трг 

III 5.1. 
III 5.2. 
III 5.3. 

Централни трг 
туристичког 
комплекса 

уређење партера,  
постављање мобилијара 

јавне намене: 
-  централни трг  

Б. ВАНГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ 

 шуме и шумско земљиште (у државном и приватном власништву); 
пољопривредно земљиште;  водно земљиште (водоток); 

 
Сви наведени садржаји чиниће јединствену туристичку понуду туристичког комплекса 
"Платани", а заједно са већ дефинисаним туристичким понудама пећина Церемошња и 
Равништарка, додатно ће обогатити туристичку понуду општине Кучево и овог дела 
Србије (Хомоље, Звижд). 
 
Према Закону о туризму ("Службени гласник РС", бр. 36/2009, 88/2010, 99/2011 - др. 
закон, 93/2012 и 84/2015), дефинисани су појмови туристичке супраструктуре и 
инфраструктуре, које смо користили у овом Материјалу: 
 

− туристичка супраструктура - угоститељски објекти, као и галерије, изложбени, 
конгресни и забавни објекти, који су у непосредној вези са угоститељским објектима 
и објектима спортско-рекреативног садржаја, или са њима чине јединствену целину. 

 

− туристичка инфраструктура - објекти за информисање, предах, снабдевање, 
рекреацију, едукацију и забаву туриста 
(скијалишта, купалишта и плаже, тематски и забавни паркови, туристички 
информативни центри, центри за прихват туриста и посетилаца, одморишта поред 
путева, објекти наутичког туризма, терени за голф, тенис терени, отворени и 
затворени објекти спортске рекреације, мале вештачке акумулације са купалиштем, 
базени за купање, велнес објекти, забавно рекреативне стазе и путеви - трим стазе, 
стазе здравља, видиковци, панорамски путеви, бициклистичке стазе, пешачке 
стазе, стазе за моторне санке и сл., уређене обале река и језера, објекти за 
посматрање природних реткости, објекти за предах и краће задржавање туриста, 
објекти за авантуристичке активности и др.). 

 
Графички прилог бр.3.1.      Предлог намене површина и подела на зоне, целине и 

                                               подцелине 

Графички прилог бр. 3.2.1.  Детаљна карта зоне I 

Графички прилог бр. 3.2.2.  Детаљна карта зоне II 

Графички прилог бр. 3.2.3.  Детаљна карта зоне III 
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5.2. Предлог основних урбанистичких параметара и процена 

планиране бруто развијене грађевинске површине 
 
Реализација свих намена и садржаја у обухвату Плана мора бити у складу са 
прописаним урбанистичким параметрима.  
 
Користећи смернице из правила уређења и грађења ППО (одељак IV.3.4. Правила 
уређења и грађења за просторе изван граница грађевинских подручја насеља), као и 
Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Службени 
гласник РС" број 22/2015), предлажу се следећи урбанистички параметри за изградњу 
објеката туристичке супра и инфраструктуре, односно радне зоне (производни 
комплекс): 
 

намена подцелина 
индекс 

заузетости 

индекс 
изграђе- 
ности 

спратност 
величина 
грађевин. 
парцеле 

процењена 
бруто разв. 
грађ.површ. 

туристичка 
супра- 
структура 

III.1.4/III.2.4
III.3.3 

мах  
50% 

мах  
0,6 

мах 
П+2+Пк 

мин  
800 м² 

 
5.500 м² 

туристичка 
инфра- 
структура 

III.2.1/III.2.3
III.3.1/III.3.2 
I.1.2 / II.1.2 

мах  
50% 

мах  
0,6 

мах 
П+2+Пк 

мин  
800 м² 

2.000 м² 

радна зона 
- производ. 
  комплекс  

III.1.2 
мах  
40% 

мах  
0,6 

мах 
Пв+1 

мин  
2000 м² 

1.500 м² 

  9.000 м² 
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5.3. Планирана мрежа саобраћајне и комуналне инфраструктуре 
 
Саобраћајна инфраструктура: 
 
Обухват Плана тангира (са северне стране) државни пут IIA реда бр. 147 (деоница 
Петровац на Млави - Кучево), одакле се (источно од границе планског обухвата) одваја 
општински пут бр.13 (Кучајна - Церемошња), којим се приступа предметном комплексу. 
Од општинског пута, западно од насеља Кучајна, а непосредно испред бране на 
Кучајнском језеру, скреће се десно, макадамским путем у дужини од око 1 км, до 
некадашњег војног комплекса "Кучајна", који је у саставу планираног туристичког 
комплекса "Платани". Ово је главна саобраћајница планираног туристичког комплекса, 
па је у том смислу потребно реконструисати (асфалтирати), уз изградњу пешачке стазе 
(тротоара) и постављање одговарајуће јавне расвете у профилу саобраћајнице.  
 
Осим тога, потребно је оспособити и саобраћајницу која није у функцији, а која иде 
паралелно са главном саобраћајницом туристичког комплекса, са друге стране 
Мајданске реке. С тим у вези, потребно је реконструисати урушени мост, којим се 
приступа овој саобраћајници, као и остале постојеће мостове у обухвату Плана. 
Северни део ове саобраћајнице (потез између два постојећа моста), може бити и само 
пешачка стаза. 
 
Све постојеће јавне саобраћајнице (прилазни путеви, пешачке стазе, шумски и 
некатегорисани путеви) потребно је задржати, у функцији даљег развоја туристичког 
комплекса.  
 
Такође, потребно је планирати изградњу обилазне саобраћајнице, која подразумева 
прикључак са државног пута IIA реда бр. 147 (према условима и уз сагласност ЈП 
Путеви Србије), уз коришћење траса постојећих шумских путева (уколико је могуће), а 
са циљем измештања транзитног теретног саобраћаја из планираног туристичког 
комплекса, тако да обилазница буде у функцији превоза дрвне масе из околних шума 
(углавном под управом ЈП Србијашуме), превоза камена (од површинског копа у 
Равништу до индустријске зоне "АБМ"), доставе за потребе функционисања 
туристичког комплекса, као и превоза локалних производа са овог подручја до 
тржишта. У том смислу, техничке елементе обилазнице потребно је прилагодити 
саобраћају одговарајућих теретних возила. 
 
Осим тога, планирати и друге саобраћајнице у оквиру туристичког комплекса, према 
потреби (нпр. саобраћајница која обезбеђује "кружни ток" око Кучајнског језера, 
саобраћајница која повезује планиране туристичке садржаје са главном 
саобраћајницом туристичког комплекса и др.). 
 
Оставља се могућност ораганизовања јавног паркирања у оквиру профила 
саобраћајница (у зависности од режима саобраћаја), као и простора за паркирање 
возила унутар подцелина, који се позиционирају према интензитету коришћења 
простора. Посебно је важно обезбедити јавни паркинг простор у зони Кучајнског језера 
(за риболовце и излетнике), као и у улазној зони туристичког комплекса "Платани" 
(непосредно иза планиране радне зоне). 
 
У планираним профилима мреже саобраћајница, предвиђене су издвојене пешачке 
површине.  
 
С обзиром на конфигурацију терена, у обухвату плана могуће је (и реално) предвидети 
трим стазе, стазе здравља и друге пешачке стазе, а нарочито бициклистичке стазе за 
планински бициклизам, нарочито на потезу брдо Врандук - туристички комплекс 
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"Платани" - Кучајнско језеро. Трасе ових стаза могуће је дефинисати након формирања 
прецизније топографске подлоге. 
 
У циљу бољег повезивања садржаја на видиковцу "Врандук" (плато на истоименом 
брду, са највишом котом од 423 мнв) са туристичким комплексом "Платани" (кота 257 
мнв), као и у циљу развоја планинског бициклизма, предлаже се изградња инсталације 
висинског превоза (жичара или гондола, прилагођена за превоз бицикала), чија је 
потенцијална траса дата на графичком прилогу (дужина трасе цца 300 м, висинска 
разлика цца 165 м).  
 
Због теренске конфигурације видиковца "Врандук" (плато већих димензија) постоји 
могућност за формирање хелиодрома на овој позицији. Врста и неопходне маневарске 
површине хелиодрома дефинисаће се на основу услова и сагласности Директората 
цивилног ваздухопловства РС. 
 

Приликом изградње нових саобраћајница неопходно је придржавати се Правилника о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама („Службени гласник РС“ бр.22/15). 
 
Eлектрoенергeтска инфраструктура: 
 

Снабдевање електричном енергијом је могуће остварити прикључком са 10 кV водова 
на самој локацији, уз реконструкцију далековода и евентуално каблирање (у складу са 
условима надлежне електродистрибуције) и изградњу одговарајуће трафостанице (ТС 
10/0,4 kV), или прикључком на постојећу нисконапонску мрежу насеља Кучајна 
(најближи прикључак се налази на око 300 м од источне границе Плана - бране на 
Кучајнском језеру).  
 
У фази Нацрта, након добијања услова надлежне електродистрибуције и дефинисања 
потреба, прецизираће се капацитети планиране мреже и дефинисати трасе нових 
коридора. 
 
Водоснабдевање: 
 
У оквиру војног комплекса "Кучајна" постоји каптирани извор пијаће воде, који служи и 
за снабдевање насеља Кучајна. На овом комплексу се налази и некаптирани извор, а 
нешто изван њега (код Лугарнице) и чесма. Кроз обухват Плана пролазе и следећи 
водотокови: Бањски и Цигански поток, Мајданскa и Кучајнска река. 
 
У фази Нацрта, након добијања услова надлежног јавног комуналног предузећа и/или 
МЗ Кучајна (која је корисник постојећег сеоског водовода) и дефинисања потреба, 
прецизираће се капацитети планиране мреже и дефинисати трасе нових коридора. 
 
Одвођење отпадних вода: 
 
Постојећи објекти, који већином нису у функцији, користили су појединачне (углавном 
ванстандардне) септичке јаме. 
 
У фази Нацрта, а након добијања услова надлежног јавног комуналног предузећа, 
определиће се најповољније решење одвођења отпадних вода са аспекта заштите 
животне средине и заштите земљишта, површинских и подземних вода, уз обавезно 
планирање постројења за пречишћавање отпадних вода (ППОВ) у обухвату Плана. 
Посебно ће се обратити пажња на третман отпадних вода из производног комплекса. 
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5.4. Планиране јавне зелене површине 
 
Систем зеленила планског обухвата чине: jавно зеленило, зеленило туристичког 
комплекса (зеленило у оквиру остале намене) и шуме. 
 

Јавно зеленило комплекса чине уређене површине различитог ранга. Планиране јавне 
зелене површине су: зеленило трга и заштитно(специфично) зеленило око туристичког 
комплекса. 
 
− зеленило трга – концепт уређења се заснива на декоративном приступу у складу 

са окружењем, где је неопходно ексклузивним примерцима нагласити поједине зоне 
и значајне тачке трга. У овој зони (целина III 5), посебно треба нагласити и сачувати 
постојећа вредна стабла. 

− заштитно зеленило око туристичког комплекса – чини ободно шумско зеленило 
аутохотоног типа у којима се не предвиђају веће интервенције, али које у појединим 
деловима (подцелина III 1.5), има потенцијал за уређење по принципу „парк-шуме“ 
са неопходним садржајима (шетне стазе, мобилијар, видиковци...).  

 

Зеленило туристичког комплекса чине зелене површине које се планирају у оквиру  
појединачних зона и комплекса: 
 

− зеленило у оквиру зоне производње (подцелине III 1.1,  III 1.2  и III 1.3). 

− зеленило у оквиру зоне туристичке супраструктуре и инфраструктуре 
(подцелине III 1.4, III 1.5, III 2.1, III 2.2,  III 2.4, III 3.3). 

− специјално зеленило – излетиште, видиковац, парк-шума, рекреација и сл. 
(подцелине I 1.2, II 1.1, II 1.2, III 2.3, III 3.1, III 3.2, III 4.2). 

 
Шуме ван грађевинског подручја су углавном у државном власништву (ЈП Србијашуме), 
а мањи део је у приватном власништву. Ове шуме имају превасходно заштитну улогу.  
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6. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА 

КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА  

 
Предложени концепт решења представља допринос опредељењу општине Кучево за 
стварање планског основа за формирање нове туристичке дестинације на својој 
територији, која својом опремљеношћу омогућава прихват и боравак туриста.  
 
Стварањем планског основа (доношењем Плана), створили би се услови за уређење и 
изградњу комплекса, са приоритетима који подразумевају валоризацију и промоцију 
локалних специфичности. а у коме би се развијали:  
 

− еко, етно, излетнички, ловно-риболовни и спортско-рекреативни туризам,  

− сакупљање, узгој, прерада, дорада, паковање и презентација локалних 
пољопривредних производа биљног и животињског порекла, лековитог биља и 
шумских плодова, као и њихово брендирање (географско порекло, еко-знак и др.). 

− традиционално занатство,  

− угоститељство (услуге смештаја, припремања и услуживања хране и пића), 

− спорт и рекреација (планински бициклизам и др.). 
 
Ово подразумева дефинисање простора у обухвату Плана као јединствене просторне 
целине, са опредељеним зонама у којима је могућа изградња објеката одговарајућих 
намена, у складу са правилима уређења и грађења из Плана, као и условима заштите 
животне средине и природних ресурса. 
 
Сви планирани садржаји на овом простору чиниће јединствену туристичку понуду 
туристичког комплекса (потенцијалне туристичке локације) "Платани", а заједно са већ 
афирмисаним туристичким атракцијама овог краја (пећина Церемошња и 
Равништарка), додатно ће обогатити туристички производ општине Кучево и овог дела 
Србије (Хомоље, Звижд). 
 
Ефекти планирања у погледу унапређења начина коришћења простора у обухвату 
Плана, могу се очекивати само уз примену начела: 
 

− интегралног планирања развоја туризма и пратећих делатности, као чинилаца 
укупног привредног и друштвеног развоја, и  

− одрживог развоја туризма, као усклађеног система техничко-технолошких, 
економских и друштвених активности, који се заснива на економском развоју, 
очувању природних и културних добара, очувању и развоју локалне заједнице. 
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Ha ocuony rrJraHa 46. 3axona o nnaHr,rparby r,r n3rpaArru (,,C.nyN6enu uacur,rK PC",
6poj 72109,81/09, 64/10, l2l/I2, 42/13, 50/13,98113, l32ll4 u 145/14) 14 rrrraHa 19. Craryra
Onuruue Ky.reno (,,Cryx6euu rJracHr,rK Onruruue KyeeBo", 6p. 12108, 8/09, 4110, 7/12,
3113, 3114, 9/14 u l0/15),

Cxynurruua onrrrrnHe Kyueno, Ha ceAHr,rqu o4pxaHoj 13.09.2016. roAHHe, gonena je

oAJrvKv
o rr3MEHrr rr AorryHr4 oAJryKE o nPncTynArby rr3PAAr4 ruIAHA

AETAJbHE PETYJIAIITIJE,,IIJIATAHII"

rI.nan 1.
Osot{ Ogryrcou Melba ce Ognyrca o npucrynaby r43paAr,r fhana AeraJbHe pernaqnje

,,fIraraHI,I" ("C1. m. onIIITI,IHe KyveBo", 6p. 6 /16).

rftian 2.
9nau 2. Merba ce Lr rJracu:
"Oruupua npaHItIIa o6yteara rrJraHa uAe cnoJbHorrr perynarlrajou ,{pxannor nyra IIA

pe.qa 6p. 147 (na ceeepy), a 3arr,rM ce cnaja ca cnoJbHoM peryJraqujorra upucrynHe
cao6pahajnuqe KoMuJreKca "flraraHr.r" (ca Onruruncror nyra Kyrajna-I{epeuour*a),
o6y<earajyhpr Lr KoMnJrercc Ky.rajncxor jerepa (na rpajneM r,rcroKy nnaHcKor o6yxuara) rE
n4e uefou lxyMe BpaHgyK (ra jyry), o6yxnarajyhn n 6pgo BpaHgyr (npx CaoucKa ca
nJrarooM - Br.rAr,rKoBr{ena), cne Ao npeceKa rr,tefe uyrr,re ca nperxoAHo noMeHyroM rrpr{cryflHoM
cao6pahajHuqou (npanaq ra I{epenaorunu, Ha rcpajnerra jyry nJraHcKor o6yxnara) u
I{nraucruu noroKoM. O.q ose raqKe, rpaHr,rqa nJraHa uAe y3 [uraucrn rroroK Ka ceBepo-
3anaAy, nerryhra ce y3 Earucrco 6pdo cBe Ao Bancnor noroKa, o6yxnarajyhu xoun.nerc
"flraraHr,r" ra eojuu KoMnJleKc "Kyuajua", rcao u 6pdo Majdau (ceoepno oA oBor xoulerca),
la 6u (Ha rpajneM 3anaAy nJraHcKor o6yxoara) noHoBo nparr4Jra cnoJbHy perynaqrajy
noMeHyTor Aplr€BHoF nyTa, cBe Ao rroqeTHe TaqKe oBoF onr{ca.

OxnnpHa rroBprur,rHa o6yxea'ra nJraHa je orco 130 ha u npr,rKa3aHa je na rpatpuvrov
rpunory rcojra je cacraBHu Aeo oBe oAnyKe.

tl.nan 3.
Y cer.rNr ocrnJrr,rM r{JraHoBr,rMa O4nyxa ocraje HerrpoMerteHa.

Epoj: I-06-l -13512016
13.09.2016.roa.











 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ГРАФИЧКИ ДЕО 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


