PEITYBJIMKA CPBUJA

OINLITUHA KYYEBO

OrnruHcKa ynpasa

OJiesberbe 32 MIMOBUHCKO-IIPABHE MOCIOBE, ypOaHN3aM U IIPHBPEITy
bpoj npemvera: ROP-KUC-3059-LOC-1/2022

bpoj: 353-7/22-03

JHatym: 11.02.2022. romune

Kyueso

Omrruecka ynpasa Kydeso - Ozesberbe 3a IMOBHHCKO-TIPaBHE TOCJIOBE, ypOaHH3aM | NprBpey peinaBajyhn no 3axreBy Paxera JoBanosuha u3 Kaowne,
3a M3J1aBakbe JIOKAIMICKIX YCIIOBA 3a Jorpaamy crambeHor objexkra Ha KII Op. 3588 KO Kaona, Ha ocHoBy wiana 53a, 54, 55, 56 u 57 3akoHa o IiaHupamy 1
mrpagsmu ("Ciam. PC", 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 u 52/21), unana 10. [IpaBwiHnKa O HOCTYIIKY
crpoBohera objeumeHe npoueaype enekrporckiM myrem ("Ciyx6enn machuk PC", 6p. 68/19), unana 8. Ypen6e o nokampjckiM ycioBuma ("Ciry)xOeHN TIacHIK
PC", 6p. 115/20) n Mi3meHa u nonyHa ITpocTOpHOT IUaHa jeanHuLE JokaitHe camoynpaBe Kydeso (,,Ciyx6enn riacank Omurruse Kydeso®, 6p. 15/17) mnaje

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a fiorpaby crtambenor objexra Ha KIT6p. 3588 KO Kaona

1. MOJALIA O JIOKAIINJH:

Bpoj kaTacTapcke naprene 1 katactapeke omurute: 3588 KO Kaouna
INoBpumHa katactapcke napueine: 7997m2

KaracTapcke napliesie HCIyi»aBa YCJIOB 3a rpaljeBUHCKY napueity.

2. MIOJALM O TIOCTOJERUM OBJEKTUMA HA ITAPLEJIA KOJE JE IOTPEBHO YKJIOHUTH ITPE 'PABEIbA: Ha npemeraiM
KaTacTapCKUM mapliesiamMa 1ocToje Ba objekra Koju ce 3aapxaBajy ykymHa BPTTI objexara je 82,45m2.

3. KJIACA U HAMEHA OBJEKTA:

Hamena objekra: cramGenu odjekar

Knacudwurarmonn 6poj: 111011

Kareropuja: A

4. BPYTO PABBUJEHA T'PABEBUHCKA ITOBPIIMHA OBJEKTA (BPI'II): nocrojeha 175.90m2, YKYITHO €2 I0TPaii-oM 179,90m2
5. IJIAHCKHA JOKYMEHT HA OCHOBY KOT'A CE U3/1AJY JIOKAIIMJCKH YCJIOBH:

KII Gp. 3588 KO Kaowa Hamase ce y obyxsarylI3mene u nomyne IIpocTopHor mmaHa jeapHuIE JiokamHe camoynpase Kydepo (,Ciy)xOeHH DIacHHK
Ornurrune Kydeo®, 6p. 15/17) — mimannpaso rpal)eBHHCKO MOApPYdje - CTAaHOBAbE.

6. MIPABUJIA YPEBEIA U 'PABEIA U3 IIJIAHCKOT JOKYMEHTA 3A 30HY WJIA OEJIWHY Y KOJOJ CE HAJIA3H MPE/]!
IMAPIEJIA:

IpaBuia rpahema: HaMeHa 00jeKaTa - CTAaHOBabe

V OKBHpY HAMEHE CTAHOBaba MOTY C€ TPAJUTH:

cramGeHn 00jeKTH (HAMEHA HCKJbYYHBO PyPaIHO CTAHOBAIBE);

objextr MeroBuTe (yHKIHje (CTaMOCHO-NIOCIOBHH, KOji OCHM CTaMOCHOT IeNa CaapiKe U PajiHe-TIOCIOBHE MPOCTOPHje (DYHKIWIOHATHO OIBOJEHE Ol CTAHOBAHha)

- 00jexTH y (yHKIHMK Typr3Ma U CIIOPTCKU KOMIDICKCH (CMEIITajHH: OyHraJoBH, MOTEIH, KAMIMHT [UTAIICBH , PO/IajHH O0JEKTH 3a CHA0IeBabe KOPUCHUKA
TYPUCTHYKKX 30HA, PECTOPaHH, Ka()er ,0TBOPEHH 1 3aTBOPEHN Oa3eHH, KYNIAJIMILITA, UIPAJIMILTA UTA.



- TOCIIOBHU O0jeKTH (CapKM MPOCTOpHje 3a OBHjaEb¢ MOCIOBHHX JEJIATHOCTH WIM OApeheHHX BpcTa MPOMBBOIHUX AEJNATHOCTH M3 O0JACTU MPOMBOIIE 4YHUje
OZIBHjaEb€ je J03BOJHEHO YHYTap 30HE CTAHOBAHhA)

- eKOHOMCKH 00jeKTH 3a roTpebe pypasHor CTaHOBaMba
- momohnu o6jexTn y GyHKImMji 06jekaTa OCHOBHE HAMEHE

Moryhe npatehe HameHe: TProBUHCKE, 3aHATCKE, YCIIy)KHE JENIATHOCTH, jABHE HAMEHE, TYpPH3aM, MEIIOBHTO TOCJIOBak-E, TOJbONPHBPEIHA MPOM3BO/HA H MaJia
TIpUBpEIa.

Hamene objexaTa umja rpajma je 3a0parmeHa: 1eJIaATHOCTH Koje BuOparpjama, 6ykoM, racOBUMA, MUPHCHMA, OTHIAJTHHM BOZIAaMa M IPYTHM INTETHUAM JIEjCTBUMA MOTY
Jla Yyrpo3e OKOJIMHY H He TIPe/ICTaBbajy HAMEHY KOMIIATHOWIHY TPETEKHOj HAMEHH OKOJIMHE.

Bemunna rpalje BAHCKHX napieJia
MuHMMasIHa TIOBpIIMHA TIApIieTie 3a M3rpajiby objekara:

" BUIIETIOPOIMYHOT CTAHOBAbA
= ciobonHoctojehn objexar je 600,0 m2
® oQjekar y npekuHyToM Hm3Yy je 450,0 m2
® oQjekar y HenpekuHyToM Hm3y je 400,0 m?
= [IOPOAMYHOI CTAHOBAbHA
= ciobonHocTojehn objekar je 350,0 m2
® oQjekar y npekuHyToM HI3y je 300,0 m2
® oQjekar y HenpekuHyToM Hm3y je 300,0 m2
B PypaIHOT CTaHOBaba (Ca €KOHOMCKHM JBOPHIITEM)
= ciobonHocTojehn objexat je 600,0 m2
® ofjekar y npekuHyToM HI3y je 500,0 m2

TIpeTX0aHO JaTe NOBPILIMHE 32 MUHAMAJIHE TOBPLIMHE IPal)eBUHCKKX Maplesia ce Mopajy MOLITOBATH KO/l HOBE Naplielialije KaTacTapeKuX rapuesa y rpaheBHHCKOM
HOAPYYjy.

Ha mnocrojelimm Hemsrpahiernm u msrpaljenuM rpaljeBUHCKHMM maprenama, y rpaleBHHCKUM MOApy4juMa Haceba, KOje Cy Marmbe OJl IPETXOAHO YTBpheHHX
MHUHUMAJIHUX BEJIMYMHA Mapliena, Moryha je mrpajisba y CKiiafy ca JaTuM ypOaHHCTHYKHM MapaMeTpuMa 3a oapeleHy HaMeHy y CKIIajly ca BEJIMYMHOM MapLelie.

MuHnManHa TOBPLIMHA MApLENe 32 Mrpalby ciaodonHocTojelier 00jeKkTa MEIIOBUTE HaMEHe- TOCJIOBAaME, TypU3aM CIOPTCKH KoMIUIeKe (mpeko 50% MocioBHO,
OIHOCHO Mambe o1 50% crambeHor) je 600 m?

MuHnMasHa TOBPIIMHA MAPLEIIC 3a M3rPaamky cliodoaHocTojeher kKoMepimjaiHOr 00jeKTa y pagHoj 301M je 800 m?

MuHnMasHa TOBPIIMHA MAPLEIIC 3a M3rPaamky clio0oaHoCTojeher MPOM3BOIHO-NPHBpPETHO-KOMEpLMjaIIHOT koMmIviekea je 1 000 m?
IIupuna ¢pponrta rpaheBuncke napue.ie

Hajmama nmpusa ¢poHra rpaljeBUHCKE Hapriesie y 3aBUCHOCTH OJI HAMEHE TIPOCTOpa, M3HOCH:

3a 00jeKTe BHIICTIOPOJHYHOI CTAHOBAbA:

® MUHAMAJIHO CJIOOOTHOCTOJCNH O0JCKAT . .....vveeeeienenene 18,0m
® MUHAMAJIHO O0JCKAT Y MPECKUHYTOM HHBY......cvveveereeneeneeneens 15,0m
® MUHAMAJIHO O0JEeKAT Y HEPEKHHYTOM HHBY.......c.vevvereeneenses 12,0m

3a 00jeKTe MOPOANIHOT CTAHOBAHA:

® MUHAMAJHO CJIO0OTHOCTOJCNH O0JEKAT . .....vveeenenenenens 12,0m
® MUHAMAJIHO O0JEKAT Y MPEKUHYTOM HHBY......cvveveereeneeneeneenns 10,0m
® MUHAMAJHO O0JEKAT Y HEPEKHHYTOM HHBY.......cvvereereeneeneanes 8,0m

3a objexTe Typu3Ma U CIIOPTCKE cajapKaje:

® MUHAMAJHO clio0omHOCTOjehH o0jeKar.. ...20,0m
V panHoj 30HK:

® 33 M0je/TUHAYTHE O0JCKTE MUHAMAITHO ......evvereeneeneeneeneeneeneas 18,0m
® 33 KOMIUIEKCE MUHAMAJTHO 25,0m

IocTojehe nsrpalene napuese

3a nocrojehe mrpaljere maprese Koje Cy Marbe Of MPONHCAHNX WIH Ca IMPHHOM (DPOHTA MAFOM O MPONMCAHe, T03BOJbEHA je PEKOHCTPYKIMja mocTojeher objexra
y noctojehnm rabapurnma u ca nocrojehom crpatHormhy, 6e3 MoryhHOCTH mpoMeHe HaMeHe 00jeKTa.

H3na3 Ha jaBHy cao0pahajuniy
I'paljeBrHCKa Maprena Mopa UIMaTH TpajHo 00e30eleH MpUcTyI Ha jaBHy caobpahajauity.

Axo ce rpaljeBHHCKa Maprena He OClama JUPCKTHO Ha jaBHy caoOpahajHuily, BeHa Be3a ca jaBHOM caoOpahajHHIIOM ce OCTBapyje MpeKO MPHUCTYMHOI MyTa
MUHAMAJIHE [IHPUHE, 38:



® craMmOeHH 00OjeKaT 3,5m
® o0jexaT MEIIOBHTE HAMEHE 4,5m
®  [POM3BOJHO-TIOCIIOBHH 00jeKaT 5,0m
® [IPOU3BOHO-TIOCJIOBHH KOMIDICKC. .....cuvveneieiieeienneeieennes 5,5m

AKO ce NpUCTYIHH IyT KOPHCTH 32 NOBE3MBAK-€ JIBE WIM BHIIE Tpah)eBUHCKUX napuesna ca jaBHoM caobpahajuimomM, GopMupa ce kao noceOHa napuena.
IpenmeTHa kaTacTapcKa rapriesia IMa AMpEKTaH NPUCTYII Ha OMIITHHCKHM TyT y Hacesby Kaona.
YpbanucTHUKH napaMeTpu

MaxkcuMaIHi UHIEKC U3 nal ICHOCTH

CraHoBame:
®  BHIICTIOPOJUIHO CTAaHOBAKHE 1o 2.8
® IOPOAMYHO CTAHOBAHE 0 24
IocnoBame:
® MEIIOBUTE HAMEHE 10 2,8
® TYPUCTHYKHU U CTIOPTCKU CATPIKAJM «...vveerevenrenrenrenrenrens 0 08
®  [IPOM3BOJHO-KOMEPLIMJAIIHE JETATHOCTH ......vevvevrnrnennes o 1,8

CripaTHOCT M BUCHHA 00jeKaTa

MakcnmaliHa CIpaTHOCT BULISTIOPOJHIHOr cTamOeHor odjexra je TT+3+TK.

MakcumaliHa CrpaTHOCT TOPOHIHOr cTamMbeHor odjekra je TT+2+TTK.

MaxkcumalHa CIpaTHOCT 3a TIPOM3BOJIHE 00jEKTe, EKOHOMCKe OOjeKTe M objekTe npatehux caapikaja, y3 o0jekTe craHoBama, m3HocH I1+1.
CrpaTHOCT 00jekaTa 1ocJioBama (KOMIATHOWIHOI CTAHOBAbY) M TYPUCTHUKHX cajipkaja Moxe Ourn o TT+2+T1k.

CrpatHocT oOOjexara MoCJIoBaba, MPOM3BOJIEHE, KOMEPLMjIHAX JCJIATHOCTH U CIIMYHO 3aBHCH O] TEXHOJIOLIKOT TIpolieca KOju ce y HbnMa 00aBjba U He MOXe OUTH
Beha ox IT+3.

MakcumaiHa BUCHHA o0jekarta 10 KOTe cieMeHa 3a cTaMOeHe objekte je 16M.
MaxkcumaliHa BUCHHA HaJI3UTKA 33 €Take Y NOTKPOBJbY M3HocH 1,60 m.
Yuyrpaumse ypeheme rpaheBuHcKe napueJie

T'pal)eBuHCKa Mapriesna 3a MEIIOBHTA | MOJHONPUBPE/IHA TOMAMHCTBA CAaCTOH ce M3 JiBe (DYHKIMOHAJIHE IIeJIMHE - CTAaMOCHOT M €KOHOMCKOI' JIBOPHILTA (ONTHUMAJIaH
OJIHOC CTaMOEHOT JieJia IBOPHILITA NpeMa eKOHOMCKOM m3HocH 40%:60%, amm He Mambe o1 30%:70% ).

V ciydajy HOBe m3rpajiibe, KOJ TepeHa y majy craMOeHo JBopuiire ce GopMupa Ha JIelly Iaplesie ca BHIIOM BHCHHCKOM KOTOM, a KOJ| DaBHHMX TEpPeHa Ha Jeiy
naplesie 10 MpucTymHe caodpahajHue.

W3puunro ce 3abpamyje opraHmsaimja mapresie y Kojoj ce eKOHOMCKO JBOPHIITE TPaJnTeba Haclama Ha noctojelie cTaMOeHO ABOpHILTE Cycea.

MuHnMaJTHa TIOBPILMHA HE3aCTPTE 3¢JICHE TIOBPLIMHE YpelieHe U 03eIICeHe, je:

CraHoBame:
® BHIIETIOPOANYHO CTAHOBAHE 30%
® [IOPOAMYHO CTAHOBAHE 50%
IocnoBame:
® MEIIOBUTE HAMEHE 30%
® TYPUCTHUYKHU U CTIOPTCKA CATPIKAJA «..vvvvereneaneeneeneeneanes 35%

- IPOM3BOJAHO-KOMEPUHUJATHE JCJATHOCTH.ueereerenernenenesnes 20%

IoJi0:xkaj 06je kara Ha rpalje BUHCKOj nmapue/m

MeljycobHa ynameHocT craMmbeHnx objekara

MelycobHa yaabeHoCT objekaTa npemMa THITY W3TPaaibe H3HOCH:

- MUHAMAJTHA Y/IaJbeHOCT BHIICTIOPOANTHOT CTaMOCHOT 00jeKTa OfI CyceIHOT 00jeKTa je Toja BICHHE BHILET 00jeKTa,
- MHHHAMAJIHA Y/1aJbCHOCT, Y LIEHTPY CEOCKOr Hacesba, 3a 00jeKTe MOPOANMHOr CTaHOBama je 4,0m,

-y OCTaJMM JIEOBUMa CEOCKOT Hacesbha 3a cTaMbeHe o0jekTe je MuHmManHo 6,0 m,

- mocrojehn objekTr umMja MelycoOHa yma/beHOCT ¥BHOCH Mame ox 3,0 m He MOry Ha TOj CTPaHM MMAaTH OTBOpe cTaMOeHMX mpocTopmja ( y Ciydajy
PEKOHCTPYKIWC).

MelyycoOHa ynabeHOCT NOCIOBHOL 00jeKTa 011 00jekaTa Ipyre HaMeHe



MyHnMaiHa yia/beHOCT HOCIIOBHOT Ieja 00jeKTa WM HOCIIOBHOT 00jeKTa o 00jeKkTa apyre HameHe je 6,0m.
Iocrojehn 06jexty umja MelycoOHa yna/beHOCT MBHOCH Mamse off 4,0 m He MOry Ha TOj

CTpaHN UMaTH OTBOpE ( Yy CIydajy peKOHCTPYKIHje).

Mehycobna yiabeHOCT cTaMOeHOr U eKOHOMCKOT 00jeKTa

Opcrojare CTOUHE CTaje o1 cTaMbeHor ojekTa MUHIMAJIHO je 15,0m;

Oncrojame hydpumra, 0codHe jamMe WM NMOJBCKOT KJI03eTa 0 CTaMOeHoOr 00jekTa je

muHEMaITHO 20,0m;

Oncrojame hydpumira, ocodHe jaMe 1 HOJECKOT Kilo3eTa off OyHapa je MHHAMAaJHO

20,0m, ¢ TiM 1a OyHap Oyjie Ha BHINOj KOTH.

Mehyco6na y1aJbeHOCT NPOM3BOIHOT 00JEKTA0N CYyCeIHOr 00jeKTa ‘© HAMEHe

TTpomsBosHu 0GjeKaT, y IPOMSBOIHOM KOMIUIEKCY, Ol CYCE/IHOT 00jeKTa Apyre HAMEHe MOpa Ce OJBOJUTH Ca MHHUMAJIHUM 3€JICHAM 3aIUTHTHAM rojacoM of 10m, ro
00011y BIACTUTE MapLesie Y3 MHHAMAIIHY y1aJbeHOCT Off CYCeJHOr 00jeKTa o 15m.

MehycobHa yaJbeHOCT €KOHOMCKOT ¥ TIoMONHOT 00jeKTa 3aBHCH O] OpraHiM3alije eKOHOMCKOT JIBOPHIITA Al C€, Y NPHHLMITY, IIPJbaBU 00jeKTH MOT'Y NOCTaBJbaTH
CaMO HIB3 BETap y OJJHOCY HA YHCTE 00jeKTe.

Pacrojame o1 rpannie maprerne
Hajmarmbe 103BOJbEHO pacTojarbe OCHOBHOI rabapura (6e3 ucnaga) o0jeKTa v JIMHMje Cyce/iHe rpal)eBUHCKe maprese je 3a:

cioboHocTojelie objexTe Ha Jiey GOUHOT JIBOPHILTA CeBEepHEe opjeHTamyje 1,5 m
cioboHocTojehe objekTe Ha aeiny GOYHOT JBOPHIITA jy)KHE OpjeHTarmje 2,5 m
JiBojHe o0jexre Ha GouHOM jieity aBopura 4,0 m

TI0CJIOBHE OOjeKTe Ha 60YHOM ety aBopumra 5,0 m.

HpoM3BOIHE 00jeKTe Ha OouHOM jeity aBopuira 10,0 m.
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Iapkuparme U rapaxupame BO3HJIa
TTapkuparse 1 rapakupare Bo3wia je 00aBe3HO y OKBHDY CONCTBEHE rpal)eBUHCKE Mapliesie, H3BaH MOBPILMHE jABHOT TlyTa Y OJIHOCY:
Boswia Mory OuTH NapkupaHa 1y rapakama Koje Mory OUTH y 00jeKTy 1 Ha Hapriesii.

TIpuctyn napremm Mopa 6uru 06e30eljeH Mpoa3oM MHUHUMAIIHE IMpHHE 2,5M, a YKOJIMKO je MPIIA3HHU MyT JYKU O 25 m Ipojia3 Mopa OUTH MUHAMAJIHE LIMPHHE Off
50m.

Perynaumnone u rpaheBuncke JmHuje: Ha mrpalenoj napienn, 3a porpaamy noctojeher objekra wm mrpaimby apyror odjekra, 3aapkasa ce nocrojeha
rpaljeBrHCKa JMHKJA. Y OIHOCY HA PEeTyJalMOHy JIMHH]y 3apkaBa ce rpaljeBuHCKa JMHMja noctojehier o0jexra.

7. YCJIOBHU 3A ITIPOJEKTOBAIGE I TPUK/bYYEILE HA KOMYHAJIHY, CAOBPARAJHY U IPYTY HH®PACTPYKTYPY:

Ha ocnoBy Kommje katactapckor miasa BomoBa Op. 956-304-2635/2022 onx 08.02.2022. rox. msmate on crpane Onceka 3a katactap BogoBa KparyjeBan Ha
MPEeIMETHOj KATACTAPCKOj MAPLEIH He TIOCTOje TOJ3¢MHH BOJIOBU Ha Koje O yTHiana Jorpajama odjekra. IIpeaMeTHa KaTacTapcka napresia, OMHOCHO 00jeKaT Koju
je mpeaMeT aorpaime MPUK/bYUCH je HA TUCTPHOYTHBHU CHCTEM CJICKTPHIHE CHEpruje, Kao M Ha CONCTBEHH M3BOP BOJOCHAOCBamba, OTIAIHE BOAC CY PelICHE
MyTE€M CENTHYKE jaMe Y OKBUPY Mapriesie.

8. HHXKEIbEPCKO I'EOJIOIIKE KAPAKTEPUCTUKE TEPEHA: M;— rmHe ca nojaBama TyQosa 1 yriba

9. POK BAKEMbA Jlokaimjcki yCIOBH Bake 2 TOAMHE OJ JaHa M3/1aBarba WIM JI0 HCTeKa Bakeka rpaljeBHHCKE JO3BOJEC Y CKIAy Ca OBHMM YCJIOBHMA, 3a
KaTacTapcKe maplrelie 3a Kojy je MOJHET 3aXTEB.

10. EHEPTETCKA CBOJCTBAGjekar npojeKTOBaTH M TPAJNTH y CKIaay ca IIpaBmwiHuKOM 0 eHepreTckoj edukacHoctu 3rpaaa ("Coayx6enun macauk PC",
6p. 61/11) u IpaBwiHKK O yCIOBHMA, Cap)KUHA 1 HAYMHY M3aBama ceprudukara o eHepreTckum cBojcTBuma 3rpaaa ("Coyxbenom rmacauky PC", 6p. 69/2012)

11. CacraBHu €0 JIOKAIMCKHX YCIIOBA je:

- Wnejo pemee 6p. MJIP-09/21-050619 mpahero om crpane ApxurekroHckor Ompoa "Yapue" Bemko I'pagmmre, omroBoprn mpojekrant Harama M.
Mowmmuposuh, 1.1.a.

12. Tlo ciyx0eHoj Ty»KHOCTH je MprOaBbeHa U y3 3aXTEB MPWIOKEHa cieqeha TOKyMeHTaIja:
no ciyoucbenoj oyrcHocnu

- U3Box m3 katactpa BozoBa 6p. 956-304-2635/2022 ox 08.02.2022. rox.
V3 3aXme8 NPUnodICceHo

- Kormja mmana karacrapcke mapuerne 6p. 953-027-1320/2022 ox 01.02.2022 roause

- Jluct HenokpetHocTH Op. 296, oB. YOIT — 1:231-2022 02.02.2022 roguxe

- UnejHo pemetbe



- [Tynomohje
- F'eonercku cHuMak rocrojeher crama

- ﬂOKa3 O yIUIaTH a IMUHUCTPATUBHUX TaKCH

Ha mnate noxam[icxe YCJIOBE€ MOXKE C€ IOTHCTH NPUTOBOP OMNILITHHCKOM Behy Onmrruse Ky'-[eBO Y POKY O TpH aHa OX JaHa NOCTaBJbarba noxam{jcm yciiosa.

VYcnose poctaBur:

- [logHocwory 3axreBa

- ApxuBH

CaBeTHHK

Jejan Mapanosuh
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