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OJiesberbe 32 MIMOBUHCKO-IIPABHE MOCIOBE, ypOaHN3aM U IIPHBPEITy
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Kyueso

Ommrrurcka ynpaBa Kyueso - Ozesberbe 32 MMOBHHCKO-TIDaBHE TOCJIOBE, ypOaHM3aM M TpuBpey pemasajyhin mo 3axreBy Mapka MusienkoBunha u3
Jbenmune, 3a ¥3/1aBabe JOKAIMCKHUX yCJIOBA 3a Jorpaamy cramberor odjekra Ha KII Op. 2767 KO Jberunnia, Ha ocHOBY 4wiaHa 53a, 54, 55, 56 u 57 3axona o
wianupamy 1 mrpaamsu ("Cio PC", 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 u 52/21), unana 10. [TpaBiwmika o
NOCTYIKY crpoBohera objenumene mpoueaype enekrponckuM myreM ("CoyxOenn mmacank PC", 6p. 68/19), umana 8. Ypenbe 0 JIOKAIMCKMM YCJIOBAMA
("Cuayx6enn macauk PC", 6p. 115/20) n M3mena u norysa ITpocTopHor 1wiaHa jeJuHuLe JiokaiHe camoynpase Kydeo (,,Coyx0enn macank Omuruse Kyaeso®, 6p.
15/17) mnaje

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a fiorpajby crambenor objexra Ha KI16p. 2767 KO Jbemnmia

1. IOJALIA O JIOKAINJH:

Bpoj kaTactapcke mapuerne U katacrtapeke ommuruse: 2767 KO Jbernua
INoBpumHa katactapcke napuene: 7333m2

KaracTapcke napliesie HCIyi-aBa YCJIOB 3a rpaljeBUHCKY naprelty.

2. MOJALIA O MOCTOJERUM OBJEKTUMA HA ITAPHEJIA KOJE JE IOTPEBHO YKJIOHUTH ITPE T'PABEbA: Ha npemerHoj
KaTacTapcKoj MapLeIv NOCTOJH jeiaH o0jekat Koju ce 3aapxkasa ykymaHa BPTTI oGjexra je 445,03m2,

3. KJIACA 1 HAMEHA OBJEKTA:
Hamena objekra: cramGenu odjekar
Knacudukarmonn 6poj: 111012
Kareropuja: b

4. BPYTO PABBUJEHA TPABEBUHCKA NOBPIIVMHA OBJEKTA (BPI'II): nocrojeha 445,03M2, JIOTpajitba 129,57M2, YKYIIHO €a 0T PaIboM
574,60m2.

5. INTAHCKHU JOKYMEHT HA OCHOBY KOT'A CE U3/JIAJY JIOKALINJCKH YCJIOBH:

KII 6p. 2767 KO Jbemmnua Hanasu ce y obyxsaryl3mMene u nomyne IIpocTopHor miaHa jemuHuIe JokatHe camoynpase KydeBo (,City)kOeHH DIacHHK
Onurmruae Kydeo®, 6p. 15/17) — nannpaso rpal)eBHHCKO MOApPYUje - CTAaHOBAEbE.

6. MIPABUJIA YPEBEIA U 'PABEIA U3 IJIAHCKOT JOKYMEHTA 3A 30HY WJIA OEJIAHY Y KOJOJ CE HAJIA3U MPE/!
IMAPIEJIA:

IpaBuia rpahema: HaMeHa 00jeKaTa - CTAaHOBabe
V OKBHpY HAMEHE CTAHOBaba MOTY CE IPaJUTH:
- cramOeHn 00jeKTH (HAMECHA HCKJBYYHMBO PYpPaJIHO CTAHOBAC);

- oGjexty MemmoBuTe (yHKIWE (CTaMOEHO-TIOCIOBH, KOji OCHM CTaMOEHOT [iefa Cafp)Ke U PaHe-TOCIOBHE MPOCTOpHje (QDyHKIMOHAIHO OBOJEHE OJf CTAHOBAHA)

- 00jexTH y (QyHKIWMK Typr3Ma U CTIOPTCKU KOMIDICKCH (CMEIITajHi: OyHraaoBH, MOTEIH, KAMIMHT [UTAIICBH , PO/IajHH O0JEKTH 3a CHA0IeBabe KOPUCHUKA
TYPUCTHYKHX 30Ha, PECTOPaHH, Ka(er ,0TBOPSHH 1 3aTBOPECHN 0a3CHH, KYNIAJIMILITA, UIPAJIAILTA UT.

- TOCJIOBHH O0jeKTH (CaApKi MPOCTOPHjE 3a ONBHjaE-¢ MOCIOBHHMX ACMATHOCTH WIM OfpeleHrX BpcTa MPOM3BOAHMX ACHATHOCTH M3 00JACTH MPOM3BOAE UHjE



OJIBHjaEb€ je J03BOJHEHO YHYTap 30HE CTAHOBAHbA)
- CKOHOMCKH O0jeKTH 3a MOTpede pypaHOr CTaHOBAamba
- momohnu o6jexTn y GyHKImMjI 0OjekaTa OCHOBHE HAMEHE

Moryhe npatehe HameHe: TProBUHCKE, 3aHATCKE, YCIIy)XKHE JENIATHOCTH, jABHE HAMEHE, TYpPH3aM, MEIIOBHTO TOCJIOBAIhE, TIOJHONPHBPEIHA NPOM3BO/HA M MaJia
pUBpeIa.

Hamene objexaTa umja rpajma je 3a6parmeHa: 1eJIaATHOCTH Koje BuOparpjamMa, 6ykoM, racOBUMA, MUPHCHMA, OTHIAJTHHM BOZIAaMa U IPYTHM INTETHUAM JIEjCTBUMA MOTY
Jla yrpo3e OKOJIMHY H He TIPEe/ICTaBbajy HAMEHY KOMIIATHOWIHY TPETE’HOj HAMEHH OKOJIMHE.

Bemunna rpalje BAHCKHX napieJia
MuHiMasHa TIOBpIIMHA TIApIieTie 3a M3rpajiiby objekara:

" BUIIETIOPOIMYHOT CTAHOBAbA
= ciobogHocTojehn objekar je 600,0 m2
® oQjekar y npekuHyroM Hm3y je 450,0 m2
® oQjekar y HenpekuHyToM Hm3y je 400,0 m2
= [JOPOAMYHOI CTAHOBAbHA
= ciobonHocTojehn objekar je 350,0 m2
® oQjekar y npekuHyToM H3y je 300,0 m2
® oQjekar y HenpekuHyToM Hm3y je 300,0 m2
B pypaHOr CTAHOBAHba (Ca €KOHOMCKHM J{BOPHILITEM)
= crobonHocTojehn objekar je 600,0 m2
® ofjekar y npekuHyToM HI3Y je 500,0 m2

TIpeTX0aHO JaTe MOBPILIMHE 32 MUHAMAJIHE TIOBPLIMHE IPaljeBUHCKKX Maplesia ce Mopajy MOLITOBATH KO/l HOBE Iaplielialjje KaTacTapeKHX rmapuesa y rpaheBHHCKOM
HOAPYYjy.

Ha mnocrojehimm Hemsrpahennm u msrpaljenuM rpaljeBHHCKHMM maprenama, y rpaleBHHCKUM MOApy4juMa Hacelba, Koje Cy Mambe OJ IPETXOAHO YTBpheHHX
MHUHUMaJIHUX BEJIMYMHA Mapliena, Moryha je mrpajisba y CKilajfy ca JaTuM ypOaHHCTHYKHM MapaMeTpuMa 3a oapeheHy HaMeHy y CKIIajly ca BEJIMYMHOM MapLelie.

MuHiManHa TOBPIIMHA MApLENe 32 Mrpaiby cilodonHocTojelier 00jeKkTa MEIIOBUTE HaMEHe- T0CJIOBame, TypU3aM CIOPTCKH KoMIUIeKe (mpeko 50% MocIoBHO,
OIHOCHO Mambe o1 50% crambeHor) je 600 m?

MuHnMasHa TOBPIIMHA MAPLEIIC 38 M3rPaamky cliodoaHocTojeher koMepimjaiHOr 00jeKTa y paiHoj 308M je 800 m?

MuHnMasHa TOBPIIMHA MAPLEIIC 33 M3rPaamky cliodoaHocTojeher MPOM3BOIHO-NPHBpPETHO-KOMEpLMjaIIHOT koMmIviekea je 1 000 m?
IIupuna ¢pponrta rpaheBuncke napue.ie

Hajmama nmpusa ¢poHra rpaljeBUHCKE napliesie y 3aBUCHOCTH OJl HAMEHE TIPOCTOpa, M3HOCH:

3a 00jeKTe BUIICTIOPOJHYHOI CTAHOBAA:

® MUHAMAJIHO CJIO0OTHOCTOJCNH O0JEKAT. ... .. 18,0m
® MUHAMAJIHO O0JEKAT Y MPESKUHYTOM HHBY......cvvevvereerreneeneens 15,0m
® MUHAMAJIHO O0JCKAT Y HEPCKHHYTOM HUBY.......covereereeneennen 12,0m

3a 00jeKTe MOPOANIHOT CTAHOBAHA:

® MUHAMAJHO clio0oaHOCTOjehH o0jeKar..
® MUHAMAJIHO O0jeKaT y MPESKUHYTOM HIBY.. .
® MUHAMAJIHO O0JEKAT Y HEPEKHHYTOM HHBY.......coveueereeneeneans 8,0m

3a objexTe Typu3Ma U CIIOPTCKE cajpKaje:
® MUHAMAJHO CJIO0OTHOCTOJCNH O0JEKAT . .....vvvveeenenenie 20,0m
V panHoj 30HK:

® 33 M0je/TUHAYHE 00JCKTE MUHUMAITHO ......ovvveeneeneeneeneeneenees 18,0m
® 33 KOMIUIEKCE MHUHUMAJTHO 25,0m

5

IocTojehe usrpalene napuese

3a noctojehe mrpaljere naprese Koje Cy Marbe Off MPONHCAHNX WIH ca IHUPHHOM (DpOHTA MAFOM O MPOMMCaHe, T03BOJbEHA je PEKOHCTPYKIMja mocTojeher objexra
y noctojehnm rabapurnma u ca nocrojehom crpatHomhy, 6e3 MOryhHOCTH mpoMeHe HaMeHe 00jeKTa.

H3na3 Ha jaBuy caodpahajuniy
I'paljeBrHCKa Maprena Mopa IMaTH TpajHo 00e30eleH MpUCTyI Ha jaBHy caobpahajauity.

Axo ce rpaljeBHHCKa Maprena He OClama JUPEKTHO Ha jaBHy caoOpahajHuily, leHa Be3a ca jaBHOM caoOpahajHMIIOM ce OCTBapyje NMpeKO MPHUCTYMHOI MyTa
MUHAMAJIHE [IHPUHE, 38:

® cramOeHn objeKaT 3,5m




® o0jexaT MEIIOBUTE HAMEHE 4,5m
® [POM3BOJHO-TIOCIIOBHH 00jeKaT 5,0m
®  [IPOU3BOHO-TIOCJIOBHH KOMIDICKC. .....cuvveuviiniieniienienneennes 5,5m

AKO ce NpUCTYIHHU IyT KOPHCTH 32 NOBE3MBAK-E JIBE WM BHIIE Tpah)eBUHCKHX napuesa ca jaBHoM caobpahajuiiomM, GopMupa ce kao noceOHa napuena.
IpenmeTHa KaTacTapcKa rapriesia IMa JUpEKTaH NPUCTYII Ha jaBHy caobpahajHiy.
YpbéanucTHUKH napaMeTpu

MaxkcuMaIHi UHIEKC U3 paheHOCTH

CraHoBame:
®  BHIICTIOPOJHIHO CTAHOBAKHE 1o 2.8
® IOPOAMYHO CTAHOBAHE o 24
IocnoBame:
® MCIIOBUTE HAMCHE o 2.8
® TYPUCTHUYKH U CTIOPTCKU CATPIKAJM «...vreerevrenrenrenrenrennenne o0 08
®  [IPOM3BOJJHO-KOMEPLIMJAIIHE JETATHOCTH ......vevrevrnrnennen o 1,8

CripaTHOCT M BUCHHA 00jeKaTa

MakcnmaliHa CrpaTHOCT BULISTIOPOJHIHOr cTamOeHor odjexra je TT+3+TK.

MakcumaliHa CrpaTHOCT TOPOAHIHOr cTamMbeHor odjexra je TT+2+TTK.

MaxkcumalHa CIpaTHOCT 3 TPOM3BOJIHE 00jEKTe, EKOHOMCKe OOjeKTe M objekTe npatehux caapikaja, y3 o0jekre craHoBama, m3HocH I1+1.
CrpaTHOCT 00jekaTa MocJioBama (KOMIATHOWIHOT CTAHOBAbY) M TYPUCTHUKHX cajipkaja Moxe Ourn 1o TT+2+T1k.

CrpatHocT oOOjexara M0CJoBamba, MPOM3BOJIEHE, KOMEPLMjJIHUX JCJIATHOCTH 1 CIIMYHO 3aBHCH OJ] TEXHOJIOLIKOT TIpolieca KOju ce y HbuMa 00aBjba U He MOXe OUTH
Beha ox IT+3.

MakcumaiHa BUCHHA o0jekarta 10 KOTe ciieMeHa 3a cTaMOeHe objekte je 16M.
MakcumaliHa BUCHHA HAJI3UTKA 33 €Take Y NOTKPOBJbY M3HocH 1,60 m.
Yuyrpaumse ypeleme rpaheBuHCcKe napueJie

T'pal)eBuHCKa Mapriesna 3a MEIIOBHTA | MOJHONPUBPE/IHA TOMAMHCTBA CaCTO| ce M3 JiBe (DYHKIMOHAJIHE IIeJIMHE - CTAMOCHOT M €KOHOMCKOI' JIBOPHIITA (ONTUMAJIaH
OJIHOC CTaMOCHOT JieJia IBOPHILITA NpeMa eKOHOMCKOM m3HocH 40%:60%, aim He Marmbe o1 30%:70% ).

V ciydajy HOBe m3rpajiibe, KOJ TepeHa y majy craMmOeHo JBopuiure ce GopMupa Ha Jelly Iaplesie ca BHIIOM BHCHHCKOM KOTOM, a KOJ| DaBHHMX TEpPeHa Ha Jeiy
napre’sie 10 NpucTymHe caodpahajaure.

W3puunro ce 3abpamyje opraHmsanmja mapresie y Kojoj ce eKOHOMCKO JBOPHIITE TPaJnTeba HAcama Ha noctojelie CTaMOeHO ABOpHILTE Cyce/a.

MuHnMaJTHa TIOBPILMHA HE3aCTPTE 3€JICHE TIOBPLIMHE YpelieHe U 03eIICeHeE, je:

CraHoBame:
®  BHIIETIOPOAUYHO CTAHOBAHE 30%
® [IOPOAMYHO CTAHOBAHE 50%
IocnoBame:
® MEIIOBUTE HAMEHE 30%
® TYPUCTHUYKH U CTIOPTCKH CATPIKAJM «evevrereneeneaneeneaneanes 35%

- IPOM3BOJAHO-KOMEPUHUJATHE JCJATHOCTH.ueeueerenernenenennes 20%

IoJi0:xkaj 06 je kara Ha rpalje BUHCKO]j napue/m

MeljycobHa ynameHocT craMmbeHnx objexara

MelycobHa yaapeHoCT objekaTa npemMa THITY W3TPaaibe H3HOCH:

- MUHAMAJIHA Y/IaJb€HOCT BHIICTIOPOAMIHOT CTAaMOCHOT 00jeKTa Ol CyceIHOT 00jeKTa je Toja BICHHE BHILET 00jeKTa,
- MHHMMaJIHa YIaJbCHOCT, Y ICHTPY CEOCKOT Hacesba, 3a 00jeKTe MOPOINIHOT CTaHoBama je 4,0m,

- y OCTaJMM JEOBUMa CEOCKOT Hacesba 3a cTaMbeHe 00jekTe je MuHnMaiHo 6,0 m,

- mocrojehn objekTr umMja MelycoOHa yma/beHOCT ¥BHOCH Mame of 3,0 m He MOry Ha TOj CTPaHM MMAaTH OTBOpe cTaMOeHMX mpocTopmja ( y Ciydajy
PEKOHCTPYKIW)E).

MelyycoOHa ynabeHOCT NOCIOBHOL 00jeKTa 011 00jeKaTa Ipyre HaMeHe



MyHnMaiHa yia/beHOCT HOCIIOBHOT Ieja 00jeKTa WM HOCIIOBHOT 00jeKTa o 00jeKkTa apyre HameHe je 6,0m.
Iocrojehn 06jexty umja MelycoOHa yna/beHOCT MBHOCH Mamse off 4,0 m He MOry Ha TOj

CTpaHN UMaTH OTBOpE ( Yy CIydajy peKOHCTPYKIHje).

Mehycobna yiabeHOCT cTaMOeHOr U eKOHOMCKOT 00jeKTa

Opcrojame cTOYHE cTaje o1 cTaMOCHOr 00jeKTa MUHIMAIIHO je 15,0m;

Oncrojame hydpumra, 0codHe jamMe WM NMOJBCKOT KJI03eTa 0 CTaMOeHoOr 00jekTa je

muHEMaITHO 20,0m;

Oncrojame hydpumira, ocodHe jaMe 1 HOJECKOT Kilo3eTa off OyHapa je MHHAMAaJHO

20,0m, ¢ TiM 1a OyHap Oyjie Ha BHINOj KOTH.

Mehyco6na y1aJbeHOCT NPOM3BOIHOT 00JEKTA0N CYyCeIHOr 00jeKTa ‘© HAMEHe

TIpomBoHM 00jeKaT, y IPOM3BOIHOM KOMIDIEKCY, Ol CYCEIHOI 00jeKTa JJpyre HAMEHe MOpa CE OJIBOJUTH Ca MUHUMAJIHAM 3€JICHAM 3aIUTUTHUM HojacoM o 10m, no
00011y BIACTUTE MapLesie Y3 MHHAMAIIHY y1aJbeHOCT Off CYCeJHOr 00jeKTa o 15m.

MehycobHa yaJbeHOCT €KOHOMCKOT ¥ TIoMONHOT 00jeKTa 3aBHCH O] OpraHiM3alije eKOHOMCKOT JIBOPHIITA Al C€, Y NPHHLMITY, IIPJbaBU 00jeKTH MOT'Y NOCTaBJbaTH
CaMO HIB3 BETap y OJJHOCY HA YHCTE 00jeKTe.

Pacrojame o1 rpannie maprerne
Hajmarmbe 103BOJbEHO pacTojarbe OCHOBHOI rabapura (6e3 ucnaga) o0jeKTa v JIMHMje Cyce/iHe rpal)eBUHCKe maprese je 3a:

cioboHocTojelie objexTe Ha Jiey GOUHOT JIBOPHILTA CeBEepHEe opjeHTamyje 1,5 m
cioboHocTojehe objekTe Ha aeiny GOYHOT JBOPHIITA jy)KHE OpjeHTarmje 2,5 m
JiBojHe o0jexre Ha GouHOM jieity aBopura 4,0 m

TI0CJIOBHE OOjeKTe Ha 60YHOM ety aBopumra 5,0 m.

HpoM3BOIHE 00jeKTe Ha OouHOM jeity aBopuira 10,0 m.
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Iapkuparme U rapaxupame BO3HJIa
TTapkuparse 1 rapakupare Bo3wia je 00aBe3HO y OKBHDY CONCTBEHE rpal)eBUHCKE Mapliesie, H3BaH MOBPILMHE jABHOT TlyTa Y OJIHOCY:
Boswia Mory OuTH NapkupaHa 1y rapakama Koje Mory OUTH y 00jeKTy 1 Ha Hapriesii.

TIpuctyn napremm Mopa 6uru 06e30eljeH Mpoa3oM MHUHUMAIIHE IMpHHE 2,5M, a YKOJIMKO je MPIIA3HHU MyT JYKU O 25 m Ipojia3 Mopa OUTH MUHAMAJIHE LIMPHHE Off
50m.

Perynaumnone u rpaheBuncke JmHuje: Ha mrpalenoj napienn, 3a porpaamy noctojeher objekra wm mrpaimby apyror odjekra, 3aapkasa ce nocrojeha
rpaljeBrHCKa JMHKJA. Y OIHOCY HA PEeTyJalMOHy JIMHH]y 3apkaBa ce rpaljeBuHCKa JMHMja noctojehier o0jexra.

7. YCJIOBHU 3A ITIPOJEKTOBAIGE I TPUK/bYYEILE HA KOMYHAJIHY, CAOBPARAJHY U IPYTY HH®PACTPYKTYPY:

Ha ocnoBy Kormje karacrapckor miana BomoBa Op. 956-304-1390/202 ox 25.01.2022. rox. maate on crpane Opcexa 3a katactap Bogoa Kparyjesar Ha
MPEeIMETHOj KaTACTAPCKO] MAPLENIH [OCTOj NOA3EMHH BOJ — racoBOAHH monmynpuksbydak I'TIJI25 Ha Koju He yTHYe TpeAMeTHa Jorpajma objexra. IIpeamerHa
KaTacTapcka napresia NpHKJbYYeHa je Ha AMCTPHOYTHMBHH CHCTEM CJICKTPUYHE SHepruje, Kao M HA CONCTBEHH M3BOP BOJAOCHAO/EBArba, OTIA/HE BOLE CY PCIICHE
MyTE€M CENTHYKE jaMe Y OKBUPY Mapriesie.

8. HHXKEIbEPCKO I'EOJIOIIKE KAPAKTEPUCTUKE TEPEHA: M;— rmHe ca nojaBama TyQosa 1 yriba

9. POK BAKEMbA Jlokaimjcki yCIOBH Bake 2 TOAMHE OJ JaHa M3/1aBarba WIM JI0 HCTeKa Bakeka rpaljeBHHCKE JO3BOJEC Y CKIAy Ca OBHMM YCJIOBHMA, 3a
KaTacTapcKe maplrelie 3a Kojy je MOJHET 3aXTEB.

10. EHEPTETCKA CBOJCTBAGjekar npojeKTOBaTH M TPAJNTH y CKIaay ca IIpaBmwiHuKOM 0 eHepreTckoj edukacHoctu 3rpaaa ("Coayx6enun macauk PC",
6p. 61/11) u IpaBwiHKK O yCIOBHMA, Cap)KUHA 1 HAYMHY M3aBama ceprudukara o eHepreTckum cBojcTBuma 3rpaaa ("Coyxbenom rmacauky PC", 6p. 69/2012)

11. CacraBHu €0 JIOKAIMCKHX YCIIOBA je:

- Unejro pemerse 6p. 15/22 ox janyapa 2022. ron. mpalheno on crpane IpojexktHor 6upoa “Domus & Keni” CmenepeBcka IlanaHka, OArOBOPHH TPOjeKTaHT
Mumia CreBaHoBuh, TUIUL. HEDK. apX.

12. Tlo ciyx0eHoj Ty»KHOCTH je MprOaBbeHa U y3 3aXTEB MPWIOKEHa cieqeha TOKyMeHTaIja:
no ciyoucbenoj oyrcHocnu

- Kormja rmana karacrapcke mapuerne 6p. 952-04-027-1230/2022 ox 26.01.2022 roxuse

- U3Box m3 katactpa BomoBa 6p. 956-304-1390/202 o 25.01.2022 roguxe
V3 3axXme8 NPUNodICeHo

- UnejHo peetbe

- ITyromohje



- 'eomeTcku cHuMaK IIOCTOjeheI‘ CTama
- ﬂoxa:& O YIUTaTH aAMUHUCTPAaTUBHUAX TAKCU

Ha mnate nokammjcke ycioBe Moxe ce nogHeTH npurosop OmuruxckoM Behy Omurruse KyueBo y poky o1 TpH 1aHa OJ1 JaHa JI0CTaBJbamba JIOKAIMICKIX YCIIoBa.

VYcnoBe pocraBur:
- [lognocwuony 3axreBa
- ApxuBH
CaBeTHHK

Jlejan MapasoBuh
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