
 

 

 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА  

ОПШТИНА КУЧЕВО 

Општинска управа 

Одељење за имовинско-правне послове, урбанизам и привреду  

Број предмета: ROP-KUC-10184-LOC-1/2021 

Број: 353-8/21-02 

Датум: 11.05.2021. године  

К у ч е в о 
 
          Општинска управа Кучево - Одељење за имовинско-правне послове, урбанизам и привреду 

решавајући по захтеву Анђелковић Пере из Кучева за издавање локацијских услова за доградњу 

пословног објекта на КП бр. 325/2 КО Кучево, на основу члана 53а., 54., 55., 56. и 57. Закона о 

планирању и изградњи ("Сл.гл. РС", бр. 72/09, 81/09, 64/10, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19 и 9/20), члана 12. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре 

електронским путем ("Службени гласник РС", бр. 68/19), члана 13. Уредбе о локацијским условима 

("Службени гласник РС", бр. 115/20) и Плана генералне регулације Кучево („Службени гласник 

Општине Кучево“, бр. 11/19) издаје 

 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ 
за доградњу пословног објекта на КП бр. 325/2 КО Кучево 

 
 
1. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ: 
Број катастарске парцеле и катастарске општине: 325/2 КО Кучево 

Површина катастарске парцеле: 341м2 

Катастарска парцела КП бр. 325/2 КО Кучево испуњава услов за грађевинску парцелу. 
 

2. ПОДАЦИ О ПОСТОЈЕЋИМ ОБЈЕКТИМА НА ПАРЦЕЛИ КОЈЕ ЈЕ ПОТРЕБНО 

УКЛОНИТИ ПРЕ ГРАЂЕЊА: На предметној катастарској парцели постоје два објекта који се 

задржава БРГП 289,0м
2
. 

 

3. КЛАСА И НАМЕНА ОБЈЕКТА: 
Намена  објекта: пословни објекат - сликарски атеље са галеријом 

Класификациони број: 111011 

Категорија: А 
 
4. БРУТО РАЗВИЈЕНА ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА (БРГП): постојећа 33,56м

2
, 

доградња 32,00м
2
, укупно 65,56м

2
. 

 

5. ПЛАНСКИ ДОКУМЕНТ НА ОСНОВУ КОГА СЕ ИЗДАЈУ ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 
КП бр. 325/2 КО Кучево налази се у обухвату Плана генералне регулације Кучево („Службени 
гласник Општине Кучево“, бр. 11/19) – зона 02, зона центар стари – становање високе густине. 
 
6. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА ЗА ЗОНУ ИЛИ 

ЦЕЛИНУ У КОЈОЈ СЕ НАЛАЗИ ПРЕДМЕТНА ПАРЦЕЛА: 

2.3.4.13. Правила грађења: Становање високе густине 

Становање високе густине подразумева површине и објекте намењене становању, чија се упросечена 

густина становања креће у оквирима изнад 100 ст/ha уз могуће одступање од 10%. 

Списак могућих појединачних функција у оквиру претежне намене, између осталог, обухвата: 

стамбене објекте, као и помоћне и економске објекте у функцији становања. 

Урбанистички услови и параметри 

Основна намена: становање високе густине са припадајућим помоћним и 

економским објектима. 



Компатибилне намене:  управа и администрација, 

 образовање и култура, 

 здравство, 

 комуналне услуге, службе и делатности, 

 инфраструктурна мрежа и објекти, 

 спорт и рекреација, 

 јавне саобраћајне површине и објекти, 

 јавне зелене површине, 

 водне површине и објекти, 

 становање ниске густине, 

 становање средње густине, 

 мешовите намене, 

 пословање и комерцијалне делатности, 

 трговина, занатство и услуге, 

 туризам и угоститељство, 

 верски објекти и 

 остале саобраћајне површине и објекти. 

Минимална површина 

грађевинске парцеле: 
400 m². 

Максималан индекс 

изграђености парцеле: 
3,6. 

Максималан индекс 

заузетости парцеле: 
70% 

Обавезне зелене 

површине у оквиру 

парцеле: 

минимално 10%, у које не улазе евентуални озелењени паркинг 

простори. 

Максимална спратност 

или максимална висина 

објекта: 

 за стамбене објекте: П+4+Пк или П+5, 

 максимална висина објекта до слемена 21,0м. 

 за помоћне и економске објекте: 10,0 m до највише тачке 

објекта, без обзира да ли се ради о фасадном платну или 

кровној конструкцији. 

Бруто развијена 

грађевинска површина: 
 добија се множењем површине парцеле са индексом 

изграђености или множењем површине парцеле са 

индексом заузетости и бројем надземних етажа, 

 у случају добијања различитих вредности код рачунања 

бруто развијене грађевинске површине, увек се примењују 

оне рестриктивније.  

Објекти на углу:  објектом на углу сматра се објекат који својим фасадама 

излази на две или више јавних саобраћајних површина, 

 код објеката на углу дозвољава се да прописани параметри 

буду премашени за 15% у односу на прописане, 

 увећање дозвољених вредности престаје са важењем на 

удаљености већој од 15 m од темена парцеле које се налази 

уз јавне саобраћајне површине на чијем се углу (укрштању) 

налази. 

Број објеката на парцели: дозвољено је постављање више објеката на парцели, у ком 

случају њихове укупне површине и габарити морају бити у 

складу са прописаним урбанистичким параметрима. 

Положај објекта на 

парцели: 
 међусобна удаљеност нових од постојећих објеката на 

суседној парцели, осим код објеката у низу: по правилу 5,0 

m, а минимално 4,0 m, 

 растојање новог објекта од границе парцеле према суседу: 

минимално 2,5 m,  

 објекти се могу поставити и на границу парцеле према 



суседу само у следећим случајевима: 

 на бочну границу, ако су у питању објекти у низу, 

 ако на суседној парцели већ постоји објекат постављен 

на међусобну границу: дозвољава се формирање објекта 

у ширини суседног објекта на међусобној граници 

парцела или 

 ако се обезбеди писмена сагласност суседа: дозвољава се 

формирање објекта у ширини и на позицији за које је 

сагласност добијена, 

 уз све горе наведено, обавезно је поштовати и све 

евентуалне мере заштите од пожара које се односе на врсту 

објеката која зе гради. 

Формирање отвора према 

суседима: 
 у случају постављања објекта на границу парцеле према 

суседу, на зиду који се налази на граници није дозвољено 

формирање никаквих отвора осим унутар светларника, 

онако како је прецизирано Општим правилима грађења 

која се односе на све намене, 

 када на суседном објекту већ постоји светларник, на новом 

објекту се оставља светларник исте величине и симетричан 

светларнику постојећег објекта, 

 код изграђених објеката који су међусобно удаљени мање од 

4,0 m, а налазе се на суседним парцелама, забрањено је на 

суседним наспрамним странама формирање нових отвора, 

осим отвора за споредне просторије са високим парапетом, 

 код изграђених објеката чија су растојања од границе 

парцеле према суседу мања од 2,5 m забрањено је на 

суседним наспрамним странама формирање нових отвора, 

осим отвора за споредне просторије са високим парапетом. 

Стационарни саобраћај: 1 ПМ / 1 стамбена јединица или 

1 ПМ / 100 m² БРГП стамбене површине 

(примењује се захтевнији критеријум) 

Услов и начин 

обезбеђења приступа 

парцели:  

Предметна катастарска парцела има директан приступ на јавну 

саобраћајницу у насељеном месту Кучево 

Постављање ограда: дозвољено је постављање ограда уз обавезно поштовање 

следећих услова: 

 ограда целим својим габаритом и волуменом мора бити у 

оквиру парцеле којој припада и ниједним својим делом не 

сме прећи вертикалну раван границе парцеле према суседу, 

 дозвољено је да ограда има непрозирни парапет од чврстог 

материјала или да цела буде непрозирна и од чврстог 

материјала максимално до висине од 90 cm, 

 максимална висина ограде износи 2,00 m. 

Постојећи објекти на 

парцели: 
 на постојећим објектима дозвољене су интервенције у 

смислу проширења габарита и капацитета у оквирима 

прописаних урбанистичких параметара, 

 ако постојећи објекти премашују дозвољене вредности и 

ограничења урбанистичких параметара, дозвољене су само 

интервенције адаптације, санације, инвестиционог и/или 

текућег одржавања, без измена габарита и капацитета. 

Привремени објекти:  дозвољава се постављање привремених објеката у оквиру 

површина осталих намена и они такође улазе у обрачун 

укупних габарита и капацитета на парцели и подлежу 

урбанистичким параметрима и ограничењима, 

 дозвољава се постављање привремених објеката у оквиру 



површина јавних намена, где и када се за тим укаже 

потреба и ако за то постоји довољно простора, без 

угрожавања функционисања површине јавне намене, уз 

обавезну писмену сагласност органа локалне самоуправе, на 

начин и под условима које пропише орган локалне 

самоуправе и све евентуално надлежне комуналне 

институције, уз посебно ограничење да овакви објекти не 

смеју бити зидани од чврстих грађевинских материјала, већ 

морају бити монтажно-демонтажни и такви да омогућавају 

уклањање у року од 24 часа. 

Пренамена објекта:  дозвољена је промена намене целог или дела објекта, у неку 

од компатибилних намена, 

 у случају пренамене целог објекта: важе урбанистички 

услови и параметри за нову намену, 

 у случају пренамене дела објекта: за део коме се мења 

намена важе параметри стационарног саобраћаја за нову 

намену. 

Посебне напомене:  уз ова правила грађења примењују се и правила грађења 

која важе за све намене. 

2.3.3.Општа правила грађења која се односе на све намене 

Одводњавање једне грађевинске парцеле не може се вршити према другој грађевинској парцели. 

На већ изграђеним и/или већ формираним парцелама које су мање од прописане минималне површине 

парцеле дозвољена је изградња у оквирима осталих датих урбанистичких параметара која важе за ту 

намену. 

За све постојеће објекте чија су растојања до границе парцеле према суседу мања од вредности 

утврђених Планом, дозвољава се реконструкција, доградња и/или надградња објеката у постојећем 

габариту, у оквирима осталих задатих Урбанистичких услова и параметара и без сагласности суседа. 

Објекти на грађевинској парцели могу да буду постављени као:  

1) слободностојећи (објекат не додирује ниједну границу парцеле),  

2) у прекинутом низу (ивична градња са једне бочне стране - објекат додирује једну бочну границу 

парцеле) и у непрекинутом низу (ивична градња са обе бочне стране - објекат додирује обе бочне 

границе парцеле). 

2.3.4.7. Правила грађења: Јавне саобраћајне површине и објекти 

Железнички саобраћај 

Железничко подручје је земљишни простор на коме се налазе железничка пруга, објекти, постројења 

и уређаји који непосредно служе за вршење железничког саобраћаја, простор испод мостова и 

вијадуката, као и простор изнад трасе тунела. 

Јавна железничка инфраструктура обухвата целокупну железничку инфраструктуру која чини 

мрежу којом управља управљач инфраструктуре, искључујући пруге и споредне колосеке 

(индустријске пруге и колосеке), који су прикључени на мрежу. Железничку инфраструктуру чине 

железничке пруге (доњи и горњи строј пруге), објекти, електоенергетска и стабилна постројења 

електричне вуче са припадајућим објектима, телекомуникациона и информатичка постројења и 

уређаји са припадајућим објектима, опрема пруге, зграде железничких станица са припадајућим 

земљиштем и остали објекти на железничким станицама који су у функцији железничког саобраћаја. 

Железничка инфраструктура састоји се од следећих елемената: 

1) пружни појас; 

2) колосек и подлога колосека, нарочито насип, усек, дренажни канали и ровови, зидани ровови, 

пропусти, обложени зидови, засади за заштиту бочних нагиба итд.; платформе за путнике и 

робу, укључујући и оне у путничким станицама и теретним терминалима; ивична стаза и 

пешачке стазе; преградни зидови, живе ограде, ограде; противпожарни појасеви; апарати за 

загревање скретница; прелази; застори за заштиту од снега итд.; 

3) грађевински објекти, мостови, пропусти и други надвожњаци, тунели, покривени усеци и други 

подвожњаци; потпорни зидови, структуре за заштиту од лавина, одрона итд.; 



4) путни прелази, укључујући средства за осигурање путних прелаза; 

5) горњи строј, а нарочито: шине, ужлебљене шине и заштитне шине; прагови и подужне везе, 

колосечни причврсни и спојни прибор, застор, укључујући туцаник и песак; скретнице, прелази 

итд.; окретнице и преноснице (осим оних резервисаних искључиво за локомотиве); 

6) прилази за путнике и робу, укључујући друмски приступ и приступ за путнике који долазе или 

одлазе пешке; 

7) безбедносне, сигналне и телекомуникационе инсталације на отвореним пругама, у станицама и 

ранжирним станицама, укључујући постројења за стварање, трансформисање и дистрибуцију 

електричне енергије за сигнализацију и телекомуникације; зграде за такве инсталације или 

постројења; колосечне кочнице; 

8) инсталације за осветљења за потребе саобраћаја и безбедности; 

9) постројење за трансформацију и пренос електричне енергије за вучу возова: двофазни 

далеководи 110 kV, подстанице, изузев разводног постројења 110 kV у тој подстаници, напојни 

каблови између подстаница и контактних водова, контактна мрежа и носачи, трећа шина са 

носачима; 

10) зграде које су у функцији управљања железничком инфраструктуром, укључујући део опреме 

за обрачун и наплату превозних цена. 

Пружни појас је земљишни појас са обе стране пруге, у ширини од 8 m, у насељеном месту 6 

m,мерено управно на осу крајњих колосека, земљиште испод пруге и ваздушни простор у висини од 14 

m. Пружни појас обухвата и земљишни простор службених места (станица, стајалишта,распутница, 

путних прелаза и слично), који обухвата све техничко-технолошке објекте,инсталације и приступно-

пожарни пут до најближег јавног пута; 

Инфраструктурни појас је земљишни појас са обе стране пруге, у ширини од 25 m, мереноуправно на 

осу крајњих колосека, који функционално служи за употребу, одржавање и технолошкиразвој 

капацитета инфраструктуре. 

Заштитни пружни појас је земљишни појас са обе стране пруге, у ширини од 100 m, мереноуправно 

на осу крајњих колосека; 

Развој железничке инфраструктуре обухвата планирање мреже, финансијско и инвестиционо 

планирање, као и изградњу и модернизацију инфраструктуре; 

Индустријска железница је железница којом управља привредни субјекат и користи је за превоз робе 

и/или лица за сопствене потребе; 

Индустријски колосек је железнички колосек који се прикључује на мрежу и служи за допремање и 

отпремање робе, као и за завршне и друге радње (утовар, истовар, маневрисање и сл.) у железничком 

превозу робе; 

Индустријски колосек за сопствене потребе је индустријски колосек који се користи искључиво за 

потребе његовог власника, односно корисника; 

Путни прелаз је место укрштања железничке пруге која припада јавној железничкој инфраструктури, 

индустријској железници или индустријском колосеку и пута у истом нивоу, који обухвата и 

укрштање тих колосека са пешачком или бициклистичком стазом, у ширини од 3 m мерено од осе 

колосека, укључујући и простор између колосека када се на путном прелазу налази више колосека. 

За железничку инфраструктурну мрежу и објекте важе следећа правила грађења. 

  Објекте планирати на растојању већем од 25 m мерено управнона осу крајњег колосека 

предметних железничких пруга. 

  У заштитном пружном појасу, на удаљености 50 m од осе крајњих колосека предметних 

пруга,не могу се планирати објекти у којима се производе експлозивна средства или 

складиштеексплозивни производи и други слични објекти. 

  Нове друмске саобраћајнице је могуће планирати паралелно са пругом, али тако да 

размак измеђуколосека и пута буде толики да се између њих могу поставити сви уређаји 

и постројењапотребни за обављање саобраћаја на прузи и путу, с тим да износи најмање 

8m мерено управнона осовину најближег колосека до најближе тачке горњег строја пута. 

  У случају планирања бензинских станица за снабдевање горивом моторних возила уз 

коридор друмских саобраћајница и трасу државног пута број 33 (паралелан са трасом 



пруге), на страни према коридору пруге потребно је испоштовати одредбе Правилника о 

изградњи станица за снабдевање горивом превозних средстава у друмском саобраћају, 

мањих пловила, мањих привредних и спортских ваздухоплова ("Сл. гласник РС " број 

54/2017). 

  Бензинска станица мора бити изграђена тако да њени извори опасности буду удаљени: 

 најмање 8 m од границе парцеле; 

 најмање 20 m од зида објекта јавне намене у коме се окупља већи број људи 

(угоститељски, образовни, културни и слични објекти, аутобуски и железнички 

терминали, авио терминали, путничка пристаништа и сл.); 

 најмање 40 m од колосека којим саобраћају парне локомотиве и најмање 20 m од 

колосека којим саобраћају дизел или електрична вучна возила. 

  Не планирати нове укрштаје друмских саобраћајница са постојећом железничком 

пругом у нивоу, с обзиром да је чланом 61. Закона о железници (Службени гласник РС 

број 41/18) прописано да размак између два укрштања железничке инфраструктуре и 

пута не може бити мањи од 2.000 m, осим у изузетним случајевима које прописује 

Министар. 

У складу с тим, "Инфраструктура железнице Србије'" АД је дописом број 2/2018-1596 од 

29. 11. 2018. године упутила Министарству грађевинарства, саобраћаја и 

инфраструктуре Захтев за доношење акта којим ће се укинути путни прелази у km 

138+828, у km 140+038, у km 143+511, у km 149+749, у km 155+698 и у km 160+198, 

пруге Мала Крсна - Бор - Распутница 2 - Вражогрнац на територији Општине Кучево. На 

основу истог, укида се путни прелаз у km 149+749 и а друмски саобраћај преусмерава на 

суседне прелазе. 

  Приликом уређења предметног простора у инфраструктурном појасу не планирати 

формирање депонија отпадних материјала, смећа као и изливање отпадних вода. 

  Одводњавање површинских вода са предметног простора мора бити контролисано и решено 

тако да се води на супротну страну од трупа железничке пруге. 

  У заштитном пружном појасу је могуће планирати уређење зелених површина, при чему 

треба водити рачуна да високо растиње мора бити на растојању већем од 10 метара у 

односу на спољну ивицу пружног појаса. 

  У инфраструктурном појасу не планирати постављање знакова, извора јаке светлости 

или било којих предмета и справа које бојом, обликом или светлошћу могу смањити 

видљивост железничких сигнала или који могу довести у забуну раднике у вези значења 

сигналних знакова. 

  Укрштај водовода, канализације, продуктовода и других цевовода са железничком 

пругом и индустријским колосеком је могуће планирати под углом од 90°, а изузетно 

под углом који не може бити мањи од 60°. Трасу подземних инсталација у зони укрштаја 

са пругом пројектовати тако да се иста поставља на дубини од минимум 1,80 m, мерено 

од коте горње ивице прага до коте горње ивице заштитне цеви подземне инсталације. 

  На основу Закона о планирању и изградњи (Службени гласник РС број 72/09, 81/09-

исправка, 64/ 10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/12-УС, 98/ 13-УС, 132/14, 145/14 и 83/18) 

"Инфраструктура железнице Србије" АД", као ималац јавних овлашћења, има обавезу 

утврђивања услова за изградњу објеката, односно издавање локацијских услова, грађевинске 

и употребне дозволе, услова за прикључење на инфраструктурну мрежу, као и за упис права 

својине на изграђеном објекту. У складу са тим, сви елементи за изградњу објеката, 

друмских саобраћајница као и за сваки продор комуналне инфраструктуре кроз труп 

железничке пруге и индустријског колосека (цевовод, гасовод, оптички и електроенергетски 

каблови и друго) ћe бити дефинисани у оквиру посебних техничких услова 

"Инфраструктура железнице Србије" АД кроз обједињену процедуру. 

 

 

 



Грађевинска линија према јавној саобраћајници 
Положај грађевинске линије одређује се у односу на планирану регулациону линију јавне 

саобраћајнице дате тачкама 3336 y: 7 553 109.508 x: 4 926 269.628, 3337 y: 7 553 184.606 x: 4 926 

258.018, регулациона линија се поклапа са грађевинском линијом. 

 

7.  УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И  ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ, САОБРАЋАЈНУ И 

ДРУГУ ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Према копији катастарског плана водова бр. 952-04-027-6922/2021 од 14.04.2021 године издате од 

стране СКН Кучево  на предметној катастарској парцели нема подземних водова и инсталација. 

Постојећи објекат на катастарској парцели који је предмет доградње и надградње прикључен је на 

дистрибутивни систем електричне енергије ЕД број 4331265223, као и на водоводну и канализациону 

мрежу, шифра корисника 017167. 

 „Инфраструктура Железнице Србије“ а.д. – Технички услови за доградњу пословног 

објекта на на КП бр. 325/2 КО Кучево у инфраструктурном појасу железничке пруге Мала Крсна 

– Бор – Распурница 2 – (Вражогрнац) у Кучеву број: 3/2021-583 од 29.04.2021. године, број у 

ЦЕОПу: ROP-KUC-10184-LOC-1-HPAP-2/2021 од 29.04.2021 године. Трошкови за издавање акта 

износе 20.400,00 дин. 

Могуће је извршити доградњу пословног објекта, у габаритима 4м х 4м у односу на предметни објекат 

који се дограђује, спратности Су+П на катастарској парцели број 325/2 КО кучево, са леве стране 

железничке пруге Мала Крсна – Бор – Распурница 2 – (Вражогрнац) тако да најближа тачка 

планираног (дограђеног) објекта буде на удаљености не мањој од 12м мерено управно на основу 

пружног појаса.  

 

8.  ИНЖЕЊЕРСКО  ГЕОЛОШКЕ  КАРАКТЕРИСТИКЕ  ТЕРЕНА:  al – алувијум 
    
9.  РОК ВАЖЕЊА: Локацијски услови важе 2 године од дана издавања или до истека  важења 
грађевинске дозволе у складу са овим условима, за катастарске парцеле за коју је поднет захтев. 
 

10. ЕНЕРГЕТСКА СВОЈСТВА: Објекат пројектовати и градити у складу са Правилником о 

енергетској ефикасности зграда ("Службени гласник РС", бр. 61/11) и Правилник о условима, 

садржини и начину издавања сертификата о енергетским својствима зграда ("Службеном гласнику 

РС", бр. 69/2012) 

 
11. Саставни део локацијских услова је: 

- Идејно решење бр. 23/2021-04–ИДР од априла 2021. год. израђено од стране Бироа за пројектовање и 

извођење грађевинских радова „МС“ Кучево, одговорни пројектант Мирко Ж. Стокић, дипл. инж. 

грађ. 

12. По службеној дужности је прибављена и уз захтев приложена следећа документација: 

  по службеној дужности 

- Копија плана катастарске парцеле бр. 952-04-027-6922/2021 од 14.04.2021 године 

- Извод из катастра водова бр. 952-04-027-6922/2021 од 14.04.2021 године 

  уз уахтев приложено 

- Идејно решење 

- Пуномоћје 

- Сагласност ов. бр. 035-699/21-01 ОУ Кучево 

- Доказ о уплати административних такси   

 

На издате локацијске услове може се поднети приговор Општинском већу  Општине Кучево у 

року од три дана од дана достављања локацијских услова. 
 
Услове доставит: 

- Подносиоцу захтева    

- Архиви                                                          
 

Обрађивач                         Руководилац одељења 

Дејан Марановић                                                   Гордана Марић 


